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POUZITE ZKRATKY:

RK regionalni biokoridor

cov Cistirna odpadnich vod SEA strategic environmental
CR Ceka republika assessment
Csu Cesky statisticky urad STL stfedotlaky (plynovod)
FVE fotovoltaickd elektrarna TS trafostanice
KU katastralni Gzemi UAP Uzemné analytické podklady
LC lokalni biocentrum up Uzemni plan
LK lokalni koridor UPO uzemni plan obce
LPF lesni padni fond UPD uzemné planovaci dokumentace
ORP obec s rozSifenou pUsobnosti USES Uuzemni systém ekologické
PHO pasmo hygienické ochrany stability
PRVK plan rozvoje vodovodi a VN vysoké napéti

kanalizaci VTL vysokotlaky (plynovod)
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci VVN velmi vysoké napéti

lesa ZPF zemédélsky ptdni fond
PUR politika Uzemniho rozvoje ZUR zasady uzemniho rozvoje

VYMEZENiIi RESENEHO UZEMIi:

Re$ené Uzemi odpovida spravnimu Uzemi obce Komorovice, které je tvofeno pouze jednim
katastralnim Gzemim — Komorovice (kod KU 668851).
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1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH

VZTAHU

1.1. VYHODNOCENi SOULADU S PUR CR

1.1.1. Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

UP Komorovice je vsouladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajiténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v odstavcich 14 az 32 PUR CR. Soulad s jednotlivymi
odstavci je zajistén nasledné:

Odst. 14: UP Komorovice chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi.
Podrobné je koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi uvedena v kapitole 4.2. Upadani
venkovské krajiny je pfedchdzeno vymezenim ploch K11 a K12, které jsou uréeny pro rozvoj
agroturistiky.

Odst. 15: Obec Komorovice je natolik mala, Zze nedochazi k jejimu ¢lenéni na dil¢i enklavy,
v ramci kterych by k prostorové socialni segregaci mohlo dochazet.

Odst. 16: PFi feSeni UP Komorovice byly maximalné zohlednény poZzadavky obyvatel v Gzemi,
které se promitly jiz do zadani UP. Navrzené fe$eni bylo nasledné& opakované konzultovano
s vedenim obce.

Odst. 17: V feSeném Uzemi nedoslo k nahlym hospodarskym zmé&nam ani se nejedna o region
vyrazné hospodaisky slaby Ci strukturalné postizeny. Naopak se z hlediska hospodafského
rozvoje pozitivné projevuje blizkost Humpolce jako regionalniho centra a vazba na dalnici D1.

Odst. 18: Re$ené Uzemi nema charakter regionalniho centra, v ramci kterého by bylo mozné
princip polycentrického rozvoje uplatiiovat.

Odst. 19: V feSeném uzemi nebyly opustény zadné vyrobni arealy.

Odst. 20: V UP Komorovice nejsou navrzeny zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny.

Odst. 21: Re$ené Gizemi neméa méstsky charakter.

Odst. 22: UP Komorovice vytvaFi podminky pro rozvoj agroturistiky jako nejvhodné&jsi formy
turistickych aktivit v feSeném uzemi. Pro rozvoj agroturistiky jsou vymezeny plochy K11 a K12.

Odst. 23: Pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury jsou vymezeny koridory X1, X2 a
X3. Realizace predpokladanych staveb nebude mit vliv na prostupnost krajiny ani nebude
zvétSovat rozsah fragmentace krajiny.

Odst. 24: Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch neméni naroky na zmény dopravni
infrastruktury v feS§eném uzemi.

Odst. 25: Do feSeného uzemi nezasahuji zaplavova Uzemi, sesuvna Uzemi ani se v ném
nevyskytuji vysoce erozné ohrozené plochy. UP Komorovice proto nestanovuje aktivni
opatfeni pro predchazeni uvedenych rizik, pouze pasivni ve smyslu zalu¢néni a zalesnéni
ploch USES podél vodnich toka.

Odst. 26: Zastavitelné plochy ani plochy pro verejnou infrastrukturu nejsou vymezeny
v zplavovych uzemich.

Odst. 27: Vazba na regionalni centrum Humpolec je reprezentovana silnici 1/34. S ohledem na
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charakter silnice nevyZaduje toto propojeni pro ucely lokalni dostupnosti dalSi zkvalitriovani.

= Odst. 28: Vzhledem k vesnickému charakteru feSeného Uzemi jsou dlouhodobé naroky na
vefejnou infrastrukturu minimalni. Koncepce FeSeni vefejné infrastruktury je uvedena
v kapitole 4.4.

» Odst. 29: Re$ené uzemi je obslouzeno pouze automobilovou dopravou, ktera je dostadujici
s ohledem na rozptylenou sidelni strukturu v regionu. Vazby rdznych druhd dopravy proto
nelze fesit.

= Odst. 30: Systém zasobovani pitnou vodou i likvidace odpadnich vod je v feSeném Uzemi
vyhovujici i z hlediska moznych narokl v budoucnosti (viz bod 4.4.2.1.).

= Odst. 31: Podminky vyuZziti rozvojovych ploch pro drobnou vyrobu umoZiuji realizaci
uvedenych vyroben energie.

» Odst. 32: Re$ené Gzemi neméa méstsky charakter.

1.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11 Jihlava. Ukoly
tzemniho planovani jsou pro tuto osu zpfesnény v ramci ZUR Kraje Vyso&ina — viz bod 1.2.2.
1.1.3. Specifické oblasti

Res$ené tuzemi neni soudasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR CR 2008.
1.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do fe$eného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR
CR 2008. ZUR Kraje Vysogina zpFesfiuji uvedené koridory mimo fe$ené Gzemi.
1.1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamérdu

Do FeSeného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR 2008. ZUR Kraje Vysogina zpFesfiuji uvedené koridory mimo fe$ené Gzemi.

1.2. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

1.2.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysoéina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

UP Komorovice respektuje priority Gzemniho planovani Kraje Vysogina pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi. Odlvodnéni je obdobné jako pro republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi, které jsou uvedeny v bodé 1.1.1.

1.2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

ZUR Kraje Vysogina zpfeshuji rozvojovou oblast republikového vyznamu OB11 Jihlava tak, Ze
pokryva celé feené uzemi (KU Komorovice).

Duvodem vymezeni je skuteCnost, Ze se jedna o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Jihlavy. Jednda se o relativné silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z
nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na dalnici D1. V
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach jsou vytvafeny, udrZzovany a koordinovany zvySené
pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani a pfi zachovani
jeho hodnot.
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Zasady pro usmérnovani uzemniho rozvoje, zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly
pro Uzemni planovani, které jsou pro tuto rozvojovou oblast stanoveny, jsou v UP Komorovice
zohlednény takto:

Rozvoj ekonomickych aktivit je soustfedén ve vazbé na silnici /34 a jejim prostfednictvim i ve
vazbé na dalnici D1.

Jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zkvalitnéni patefni silniéni sité.
Jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi (viz kapitola 4.2.).

Rozvojové zaméry jsou vymezeny s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi.
Pfedevsim jsou chranény nezastavéné casti uzemi, které se vyraznéji projevuji pozitivnimi
charakteristikami krajinného razu ¢i vy$Sim stupném ekologické stability.

Jsou zpiesnény skladebné &asti USES - RK 418 Cerfidk — Hradists.

1.2.3. Specifické oblasti

Re$ené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou stanoveny
v ZUR Kraje Vysogina.

1.2.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

UP Komorovice vymezuje a zpfesfiuje tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou
vymezeny v ZUR Kraje Vysogina:

Koridor DK04 pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/34 je vymezen v Sifce 100 m mimo
zastavéné uzemi. Zpfesnéni na Sitku 100 m bylo provedeno z divodu Uzemné stabilizované
trasy silnice 1/34 vfeSeném Uzemi, kde se nepfedpokladaji Zadné upravy trasy silnice.
Zpfesnéni mimo zastavéné Uzemi bylo provedeno, protoze zastavénym uzemim v KU
Komorovice silnice 1/37 neprochazi, a rozSifeni silnice 1/34 Ize provést aniz by bylo nezbytné
do zastavéného Uzemi zasahovat. Koridor pro homogenizaci trasy silnice 1/34 je oznacen jako
koridor vefejné infrastruktury X1 a jsou pro né&j stanoveny podminky vyuZiti, které zajistuji
ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy (viz kapitola 4.3. textové Casti A1).

Koridor E13 pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Pelhfimov — Humpolec je v feSeném uzemi
vymezen v $ifce 400 m dle ZUR Kraje Vysocina. Koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV
Pelhfimov — Humpolec je oznagen jako koridor vefejné infrastruktury X2 a jsou pro négj
stanoveny podminky vyuziti, které zajistuji ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy (viz
kapitola 4.3. textové Casti A1). Do tohoto koridoru zasahuje zastavitelnd plocha Z1. Pro
uvedenou plochu je proto vtabulce v bodé 3.2.2. textové Casti A1 stanovena povinnost
respektovat podminky vyuZiti koridoru X2.

Koridor U195 pro zaloZzeni RK 418 Cerfiak — Hradisté je v feSeném Gzemi vymezen dle ZUR
Kraje Vyso€ina. Zpfesnéni je provedeno pouze vrozsahu odpovidajicimu podrobnéjSimu
méFitku zpracovani — s ohledem na hranice lesa a katastralni hranice pozemku pfi zohlednéni
metodickych pokynti pro feseni USES.

1.2.5. Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot

ZUR Kraje Vysogina nedefinuji v FeSeném Gzemi zadné pfirodni, kulturni, krajinné ani civilizaéni
hodnoty uzemi kraje.
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1.2.6. Typ krajiny dle cilového vyuziti

Celé fe$ené uzemi je v ZUR Kraje Vysogina zafazeno mezi krajiny s pfedpokladanou vy$si mirou
urbanizace. Reseni UP Komorovice je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se zasadami pro
ginnost v Uzemi a se zasadami pro rozhodovani o zménach v Gzemi, které jsou v ZUR Kraje Vyso&ina
stanoveny pro tento typ krajiny.

1.2.7. Oblasti krajinného razu

Res$ené Uzemi patii do oblasti krajinného razu CZ0610-OB004 Kfemesnicko. UP Komorovice je
v souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znakd krajiny. Specifické zasady
ochrany a rozvoje charakteristickych znak krajiny nejsou pro feSené tuzemi stanoveny.

1.3. VYHODNOCENIi SOULADU S UAP

UP Komorovice respektuje zjisténé hodnoty Uzemi a limity vyuziti Gzemi dle UAP ORP
Humpolec. V UP Komorovice jsou zapracovany a zpfesnény zaméry nadmistniho vyznamu a zaroveh
jsou Uzemnim planem Feseny stanovené okruhy problém( dle UAP ORP Humpolec.

Dle vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek je spravni uzemi obce Komorovice
pfiznivé hodnoceno v podminkach pro pfiznivé Zivotni prostiedi a v podminkach pro hospodarsky rozvo;.
Navrh UP Komorovice je proto zaméfen predevsim na zlepSovani podminek pro soudrznost spolegenstvi
obyvatel v izemi.

Problémy uréené k feseni v UPD jsou v UP Komorovice FeSeny nasledné:

= ZTG_30 - Chybéjici plynofikace obce. S ohledem na nevelky rozdil mezi cenami plynu a
elektrické energie neni plyn jako energetické médium natolik vyhodny, aby jeho vyuZiti
vyvazilo vysoké investi¢ni naklady.

= ZHD 10 - Prdtah silnice 11/347 zastavénym uzemim obce. NejvyznamnéjSim nezadoucim
hygienickym dopadem provozu na silnicich jsou nadmérné hladiny hluku. Intenzita provozu na
silnici 11/347 ale nedosahuje takovych hodnot, aby byly nadlimitnimi hladinami hluku zasazeny
chranéné venkovni prostory staveb. V ramci FeSeni UP Komorovice byla zpracovana akusticka
studie hluku z dopravy na silnicich 1/34 a 11/347, ktera prokazala, Ze limitni izofony hluku
z provozu na silnici 11/347 pfevazné kopiruji hranice komunikace. Limitni izofony hluku jsou
vyznageny v koordinaénich vykresech. UP Komorovice proto nenavrhuje Upravy trasy silnice
[1/347.

= SLM_20, 21 a 22 - Stret zastavitelné plochy s investovanou pudou (meliorace). K poruseni
melioraci muzZe dojit na zastavitelnych plochach Z2 a Z4 az Z9. Proto je pro uvedené plochy
stanovena nasledujici specificka podminka pro vyuziti: ,U meliorovanych €asti plochy musi byt
pfed zahajenim vystavby provedeny Upravy drenazniho systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funkénosti nebo zamokfeni navazujiciho uzemi.*
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1.4. VYHODNOCENiI KOORDINACE SE SOUSEDNiIMI OBCEMI

1.4.1. Pifehled UPD sousednich obci

sousedni ’
, o platna UPD
ORP sousedni obec katastralni k1.1.2013
Uzemi

Klete€na u Humpolce
Hnévkovice u Humpolce

Humpolec Humpolec UPO Humpolec
Krasorov
Humpolec Vystrkov Vystrkov UP Vystrkov
Bystra Bystra UP Bystra
Staré B¥isté Staré BFisté UP Staré BFiste
Miadé BFists Miade BriSte UP Miadé BFists

Zahoti u Humpolce

1.4.2. Koordinace zaméru na hranicich reseného uzemi

UP Komorovice respektuje prvky vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu a strukturu USES,
zajiStuje jejich koordinaci uvnitf feSeného Uzemi a zachovava jejich navaznosti na hranicich feSeného
uzemi.

Z hlediska koordinace zamérd na hranicich fe$eného Uzemi se jedna zejména o USES lokalni
urovné a zamér vystavby mistni komunikace Komorovice - Vystrkov. Navrzené feSeni navazuje na plochy
a koridory vymezené v UPD sousednich obci.

Prelozku vedeni VVN 110 kV Humpolec — Horni Cerekev (v feSeném Uzemi je pro ni vymezen
koridor X3) neni zapotfebi upravovat v navazujicim UP Vystrkov. V KU Vystrkov se predpoklada pouze
nahrazeni stavajiciho pribézného stozaru stozarem rohovym. Nebudou proto pro vystavbu vedeni VVN
zapotfebi nové plochy. RozSifeni ochranného pasma v dlsledku pldorysného pootoceni vodicu je
z hlediska UP nezésadniho vyznamu.

1.4.3. Postaveni obce ve strukture osidleni

Vzhledem ke své velikosti nemaji Komorovice vyznamné postaveni ve struktufe osidleni kraje.
NavrZzeny rozvoj ma vyhradné mistni charakter a neovliviiuje navazujici uzemi sousednich obci ani
nevyvolava potfeby Uprav dopravni €i technické infrastruktury mimo fesené tuzemi.

Re$enému tUzemi dominuje vazba na mésto Humpolec, s jehoZ spravnim izemim Fe$ené tGzemi
sousedi. Tato vazba je reprezentovana silnici 1/34.

1.4.4. Sirsi vztahy obéanského vybaveni

V feSeném Uzemi je zastoupeno obcanské vybaveni zakladni urovné. VyS$Si obcanska
vybavenost je soustfedéna v Humpolci, do jehoZ spadové oblasti Komorovice patfi.

1.5. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE VYSOCINA

UP Komorovice nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.
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2. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Schvalené zadani UP Komorovice bylo respektovano ve v8ech bodech kromé téchto dilgich
odchylek:

« Kapitola A, bod 2: ,Koridory a plochy technické infrastruktury vymezené v PUR CR: Koridor
E7. Vymezeni: Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin - Mirovka a zapojeni vedeni 400 kV
Reporyje — Prosenice (V413) do Mirovky, véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych
stanic. ZUR Kraje Vyso&ina zpfeshuji uvedené koridory mimo feSené Uzemi. Tento
pozadavek se proto do UP Komorovice nepromita.

= Kapitola C, bod 3: ,Uplnym naplnénim v$ech rozvojovych ploch a pfipustnych intenzifikaénich
zasaht ve stabilizovanych plochach se bude predpokladat nardst obyvatelstva cca o 20 % v
celém spravnim tzemi obce Komorovice. Uzemni plan Komorovice bude ve své konecné
podobé realizace predpokladat poset kolem 225 obyvatel.“ Navrh UP Komorovice pogita
s narlstem poctu obyvatelstva na 240 osob, coz je narlst o cca. 28 % oproti stavajicimu
stavu. Vys$Si pfedpokladany pocet obyvatel vychazi z vyrazného narlistu poctu obyvatel za
pfedchazejici obdobi (viz bod 3.2.1.) a poloze feSeného Uzemi v rozvojové oblasti OB11,
v ramci které se predpoklada zvysena intenzita vyuziti uzemi.

= Kapitola C, bod 10: ,Budou pfednostné provéieny a prehodnoceny rozvojové plochy jiz
vymezené ve stavajicim platném UPO. V pfipadé jejich nerespektovani ,Vlastnikovi pozemku,
Jjehoz uréeni k zastavéni bylo zruSeno na zakladé zmény Gzemniho planu nebo regulacniho
planu, anebo vydanim nového uzemniho plénu nebo regulaéniho plénu nebo zruSenim
tuzemniho rozhodnuti podle § 94 odst. 3, nalezi nahrada.” viz. §102 odst. 2-5. Ustanoveni
§102 odst. 2 nabyva dle § 198 ucinnosti dnem 1. ledna 2012. Z tohoto duvodu preferovat
zafazeni jiz vymezenych, ale nevhodnych, rozvojovych ploch do druhé pfipadné treti etapy
vystavby pfed jejich uplnym zrusenim. Podminky etapizace definovat ve vyrokové &asti UP.*
1.1.2013 nabyl G&innosti zak. 350/2012 Sb., kterym se novelizuje stavebni zakon. Doslo
k vyrazné upravé § 102, diky které se podminky nahrad za zmény v Uzemi zpfishuji.
S ohledem na Ihiitu 5 let, ktera je uvedena v § 102 odst.3, Ize pfi pofizovani nového UP
Komorovice riziko uplatiiovani nahrad za zmény v Uzemi vyloucit. Proto neni koncepce
rozvoje obce a rozsah zastavitelnych ploch striktng uréen predchazejici UPD, ale promita se
do nich spiSe aktualni situace v feSeném Uzemi a realné moznosti jeho rozvoje.

= Kapitola C, bod 12: ,Provéfit moZnost roz$ifeni zastavitelné plochy na severozapadnim okraji
sidla Komorovice, zapadné od silnice ¢. 1/34 (areal spol. Saltech) s ohledem na ochranné
pasmo silnice 1/34 v JV a vodni tok v JZ ¢ésti plochy.” V souladu s vydanym uzemnim
rozhodnutim a realizovanou zastavbou je zastavéné Uzemi rozSifeno smérem Kk silnici 1/34
v jihovychodni €&asti plochy. Vymezeni zastavitelné plochy v jihozapadni &asti neni vhodné
s ohledem na omezenou moznost dopravniho napojeni pfes stavajici areal, stfet s koridorem
pro homogenizaci trasy silnice 1/34 a pfedevSim s ohledem na dostate¢né mnozstvi volnych

ploch uvnitf zastavéného Uzemi arealu Saltech (pfedevsim v severni ¢asti).

= Kapitola C, bod 13: ,Vyznamné nerozS$ifovat plochy pro pramyslovou vyrobu. Stavajici plochy
pro lehkou pramyslovou vyrobu vymezit v plvodnim rozsahu s minimalnim rozsirenim.”
Zastavitelné plochy pro vyrobu nejsou zasadné rozS8ifeny, plochy Z3, Z4 a Z9 odpovidaji
rozsahu dle UPO Komorovce.

= Kapitola C, bod 14: ,V okoli samoty ,U Zemka“ provéfit moznost vymezeni zastavitelnych
ploch pro bydleni a rekreaci (agroturistika) s drobnou zemédélskou ¢&innosti (chov koni).*”
Rozvoj agroturistiky je v feSeném Uzemi zadouci a lokalita U Zemka ma pro tento zpusob
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vyuziti vhodné pfedpoklady. Pro rozvoj agroturistickych aktivit jsou v ndvaznosti na uvedenou
lokalitu vymezeny plochy K11 a K12.

Kapitola C, bod 15: ,Provérit moznost vymezeni plochy pro bydleni v lokalité ,Pod Veskym
vrchem*® na zapadnim okraji obce Komorovice dopravné dostupné z mistni komunikace smér
Zahofi.“ Tato lokalita byla provéfena a shledana nevyhodnou i pfes existenci stavajici
dopravni infrastruktury, kterou by bylo mozné vyuzit. VyuZiti lokality je vyrazné limitovano
pasmem 50 m od okraje lesa a stavajici vyrobou, od které by bylo zapotifebi zachovat odstup.
Vznikla by tak fragmentovana plocha bez ndvaznosti na zastavéné uUzemi a stavajici
urbanistickou strukturu obce, coz neni z hlediska celkové koncepce rozvoje Zadouci. Navic se
jedna o prudky &isté severni svah, ktery pro umistovani obytny zastavby neni atraktivni.

Kapitola C, bod 16: ,Provérit moznost vymezeni plochy pro bydleni v lokalité ,K lesikim* na
SV okraji obce Komorovice.“ Lokalita byla vyhodnocena jako nejvhodnéjsi plocha umoziujici
rozvoj obytné zastavby vFeSeném uUzemi v dlouhodobém horizontu. Je reprezentovana
zastavitelnymi plochami Z5, Z6 a Z7.

Kapitola D, bod 11: ,Novéa vystavba musi byt umoZnéna aZ po pfedchozim komplexnim
vyfeseni dopravni a technické infrastruktury“V ramci feSeni UP Komorovice byla posuzovana
kapacita vefejné infrastruktury s ohledem na predpokladany rozvoj. Pfedpokladany narust
poctu obyvatel o 53 osob nevyvolava potfebu zkapacitnéni dopravni €i technické infrastruktury
v feSeném uzemi. Nicméné pfesto se vyraznéjSi rozvoj zastavby predpoklada aZz po realizaci
splaskové kanalizace a COV v obci. U vyznamnéjSich rozvojovych ploch (zastavitelné plochy
Z6, Z7 a Z8) je v podminkach pro pofizeni uzemni studie stanovena povinnost Ffesit postup
vystavby tak, aby nejprve byla realizovana souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a
teprve nasledné obytna zastavba.

Kapitola D, bod 16. ,Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed potencialnimi
riziky a prfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy piddy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb Ci opatfeni uréenych k fizenym rozlivam povodni a ploch pro opatfeni
snizujici erozni ohroZenost ploch zemédélského ptidniho fondu.“ ReSené Uzemi se rozprostira
na temeni mirného hiebene, vodni toky vFfeSeném uUzemi jsou pouze drobné, mistné
pramenici. Nehrozi proto riziko vzniku povodni a ani konfigurace terénu neni vhodna pro
realizaci protipovodfiovych opatfeni. Vzhledem k mirné svazitosti pozemkl a prevladajicimu
vyskytu stfedné tézkych plid s dobrymi viahovymi poméry neni uzemi vyznamné ohrozeno
sesuvy ani erozi pldy. Podminky pro preventivni ochranu tzemi proto nejsou stanoveny.

Kapitola |, bod 1: ,Resit tyto stfety a problémy v Gzemi: Ochranné pasmo letisté Havlickiv
Brod zasahuje do zastavéného uzemi obce.” Nejedna se ochranné pasmo letisté Havlickav
Brod, ale o letecky koridor LK TSA 27 pro létani v malych a pfizemnich vy8kach, ktery
zasahuje jihovychodni polovinu fe$eného uzemi. UP Komorovice neumozfiuje realizaci
vyskovych staveb, ke stfetu s podminkami vyuZiti koridoru proto nedochazi.
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3. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

3.1. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 zak.€.183/2006 Sb. ke dni 31.12.2012.
Zastavéné Uuzemi se sklada z osmi samostatnych ¢asti o celkové vymére 29,71 ha.

Uvnitf zastavéného uzemi se nachazi vétSi mnozstvi nezastavénych ploch. Pfevazné se ale
jedna o plochy komunikaci, vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, vodnich ploch a zahrad, jejichz
zastavba neni vhodna 2z ddvodu ochrany urbanistického charakteru obce. Zahustovanim zastavby by
byla narusena venkovska struktura obce, ktera je vyrazem identity uzemi a jeho historie, coz je v rozporu
s cili uzemniho planovani.

Nevyuzivané arealy (tzv. brownfields) se uvnitf zastavéného Uzemi nevyskytuiji.

Jiné zastavitelné plochy nelze uvnitf zastavéného Uzemi vymezit, proto je dalSi rozvoj podminén
vymezenim novych zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi.

3.2. ZDUVODNENi NEZBYTNEHO ROZSAHU ZASTAVITELNYCH PLOCH

Rozvoj zastavby uvnitf zastavéného Uzemi neni ve vétSi mife mozny z divodi, které jsou
uvedeny v predchozim bodé. Vymezeni novych rozvojovych ploch je ale nezbytnym prfedpokladem pro
dosaZeni udrzitelného rozvoje Uzemi. Tohoto cile |ze proto dosdhnout pouze vymezenim novych
zastavitelnych ploch.

3.2.1. Plochy pro bydleni

Z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi je zapotfebi zlepSovat predevSsim podminky pro
soudrznost obyvatel v uzemi. Posilovani rezidenéniho charakteru obce a souvisejici rozvoj obytné
zastavby je prioritou Fedeni uzemniho planu a jednou z podminek pro zajisténi soudrznosti obyvatel
v uzemi a dlouhodobou stabilizaci jejich po&tu. Nezbytny rozsah rozvojovych ploch pro bydleni je
stanoven na zékladé progndzy vyvoje poctu obyvatel a stupné& obydlenosti, které vychazi z dlouhodobych
trendd v této oblasti a z pfedpokladu intenzivnéjSiho rozvoje v dusledku polohy v rozvojové oblasti.

Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel a dom(i v obci Komorovice (dle udaji CSU):

rok 1869 | 1900 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2012
pocet 200 | 183 | 187 | 167 | 171 | 170 | 184 | 168 | 167 | 187
obyvatelé T
y mr‘fa?'rraosct”' -0.27% | 0,07% | -0,53% | 0,22% | -0,06% | 0,82% | -0,79% | -0,06% | 1,09%
domy pocet 25 | 27 | 35 | 37 | 78 | 37 | 43 | 40 | 44 | 50
oo |_Koeficient || 8,00 | 6,78 | 534 [ 451 [ 219 | 459 | 4,28 | 420 [ 380 | 3,74
stuperi —
obydlenosti mﬁa?'rgos‘i”' -0,49% | -0,71% | -0,78% | -4,68% | 12,18% | -0,69% | -0,17% | -0,96% | -0,13%

Do roku 2001 je patrny dlouhodoby stabilizovany pocet obyvatel v obci Komorovice. V poslednim
sledovaném obdobi (2001-2012) ale dochazi k vyraznému nardstu poctu obyvatel, pfiblizné o 11 %.
V ramci zpracovani UP Komorovice je pfedpokladano, Ze vyvoj v poslednich dvanacti letech neni jenom
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demografickou anomalii, ale je odrazem vhodnych podminek pro bydleni v obci, a ze tento trend bude
pokracovat i v navrhovém obdobi tzemniho planu.

poctu obyvatel tak, aby navrh zemniho planu umoznoval feSit vSechny eventuality, tzn. aby se v pfipadé
rozvoje pfedpokladd pro rist poctu obyvatel nestal tzemni plan zbyteéné omezujicim faktorem. Prognéza
vyvoje poétu obyvatel proto poéita s jejich pozvolnym narlistem v kombinaci s postupnym sniZovanim
stupné obydlenosti jednotlivych domu. Snizovani stupné obydlenosti je obecny trend souvisejici se
zvySujici se Zivotni Urovni obyvatel a odklonu od bytového a vicegeneraéniho zplsobu bydleni.

Prognéza vyvoje poctu obyvatel a domu v obci Komorovice:

rok 2012 | 2016 | 2020 | 2024 | 2028 | 2032 | 2036
meziroéni
obyvatelé st . 1,00% | 1,00% | 100% | 100% | 100% | 1,00%
podet 187 195 203 212 221 230 240
stupe mre]g:rg’;t”' - 050% | -050% | -050% | -050% | -0,50% | -0,50%
obydlenosti —
koeficient 3,74 3,66 3,58 3,50 3,43 3,36 3,29
domy pocet 50 54 57 61 65 69 73

Na zakladé vySe uvedené progndzy vyvoje poctu obyvatel a poctu domi Ize v budoucnosti
predpokladat potfebu vymezeni rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu — celkem pro cca. 23 rodinnych
domu. O realizaci bytovych doma ¢i jiné formy hromadného bydleni se neuvazuje z ddvodu ochrany
hodnot uzemi, které jsou uvedeny v kapitole 4.2.

Vypocet nezbytné plochy pro rozvoj obytné zastavby v feSeném uzemi:

maximalni plocha pro 1 RD a zahradu 0,12 ha
potfebny pocet RD 23

plocha pro vSechny RD a zahrady 2,76 ha
plocha pro obsluzné komunikace a vefejna prostranstvi (20%) 0,55 ha
celkova plocha potfebna pro obytnou zastavbu 3,31 ha

Pro umozZnéni dosaZeni pfedpokladaného rozvoje obce je tedy nezbytné vymezit rozvojové
plochy pro bydleni v rodinnych domech v rozsahu cca. 3,5 ha.

3.2.2. Plochy pro vyrobu

Rozvijeni ploch pro vyrobu neni prioritou feSeni uUzemniho planu. Vzhledem Kk jejich
nekoncepcnimu rozvoji v predchazejicim obdobi, kdy doSlo ke vzniku tfi malych primyslovych zon
v riznych &astech takto malé obce, se vyuzité vyrobni plochy stavaji zasadnim limitem rozvoje uzemi a
zhorsuji podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi v obci. Plochy pro vyrobu jsou proto vymezeny pouze
v rozsahu dle predchazejici UPD (UPO Komorovice). V névrhovém obdobi Uzemniho planu se proto
zasadni rozvoj vyrobnich aktivit nepfedpoklada, vyhledové bude mozné pro vyrobu vyuZit plochy po
zruSeni doCasné FVE.

3.2.3. Ostatni zastavitelné plochy

Ostatni navrZzené zastavitelné plochy (dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, ochranna
zelen) jsou dany konkrétnimi zaméry na vyuziti Uzemi, vychazi z koncepce feSeni vefejné infrastruktury,
a jejich rozsah jiz nepfedstavuje vyznamnéjsi zdsah do nezastavéného uzemi.
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4. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

4.1. VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU

4.1.1. Soulad s cili a ukoly izemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoze vytvaii pfedpoklady pro
zvySovani hodnot v fe§eném Gzemi a nenarusuje podminky jeho udrzitelného rozvoje. UP Komorovice
dotvafi predpoklady k zabezpeleni souladu pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v Gzemi.
Odlvodnéni zplsobu ochrany a rozvoje uvedenych hodnot uzemi je uvedeno v kapitole 4.2. Soulad
s podminkami pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je uveden v bodé 1.1.1.

4.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich
pfedpisu

ZpUsob zpracovani UP Komorovice i stanoveny postup pfi jeho projednani je v souladu se
zdkonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, a s jeho provadécimi vyhlaskami €.
500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. V souladu s § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. jsou plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti v UP Komorovice dale podrobnéji &lenény.

S ohledem na specifické podminky feSeného Uzemi jsou nad ramec vyhl. 501/2006 Sb. izemnim
planem Komorovice vymezeny plochy sidelni zelen&. Tyto plochy jsou v uzemnim planu definovany
proto, aby bylo mozné vymezit systém sidelni zelené (podle pfilohy ¢€.7, €asti I., odst.1, pism.C vyhlasky
500/2006 Sb.) v€etné podminek vyuziti zaruéujici ochranu ploch sidelni zelené pfed neZadoucimi
zasahy.

Vykres $irSich vztah(l je zpracovan v méfitku 1:50000, coz je vétsi méfitko neZ vykresy ZUR
Kraje Vysocina, jejichz graficka Cast je zpracovana v méfitku 1:100000. Podrobnéjsi zpracovani je dano
potfebou zobrazeni vétsiho mnozstvi informaci nez v ZUR Kraje Vysocina, zejména vazeb na sousedni
obce a vztahtl vyplyvajicich z UAP.

Zastavitelné plochy pro bydleni na plochach Z6 a Z7 pfesahuji vyméru 2 ha, a proto musi byt dle
§ 20 odst.2 vyhl.501/2006 Sb. ve znéni vyhl.269/2009 Sb. s uvedenymi zastavitelnymi plochami
vymezena vefejna prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m?. UP Komorovice tato prostranstvi
nevymezuje jako samostatné zastavitelné plochy, ale jejich vymezeni je zajiSténo v ramci stanovenych
podminek pro pofizeni Uzemni studie — viz kapitola 11 textové &asti A1. Budouci zastavba na plochach
Z6 a Z7 je zpracovanim uvedené Uuzemni studie podminéna.

4.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Navrhem UP Komorovice nedochazi ke stfetu vefejnych zajmi. Vysledny navrh je zcela
v souladu se stanovisky dotéenych organu a se zvlastnimi pravnimi predpisy.

4.2. ODUVODNENi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

4.2.1. Civilizaéni hodnoty Uzemi
4.2.1.1. Archeologické hodnoty uzemi

V feSeném Uzemi nejsou evidovany archeologické lokality, vfeSeném u(Ozemi jsou pouze
evidovana Uzemi s potencialnimi archeologickymi nalezy Il.typu. V textové &asti A1 UP Komorovice je
proto zddraznéna povinnost pfi pfipadném archeologickém nalezu postupovat v souladu s pfisluSnym
zdkonem o pamatkové péci.
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4.2.1.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

V feSeném uzemi neni vyhlaSena pamatkova rezervace nebo pamatkova zéna ani se v ném
nevyskytuje Zadna nemovita kulturni pamatka.

Nicméné pfesto se v feSeném uzemi nachazi nasledujici kulturné hodnotné stavby s prvky lidové
architektury a dalSi hodnotné objekty:

= usedlost &.p. 4
= usedlost €.p. 6
= kaple na navsi
= kfiz pfed kapli

Navrzené fesSeni Uzemniho planu respektuje hodnoty uvedenych kulturné hodnotnych objektl a
vytvafi podminky pro jejich ochranu pfedevsim témito prostredky:

= Zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén uspofadani krajiny jsou vymezeny
v dostate¢né vzdalenosti od uvedenych kulturné historicky hodnotnych objektu.

= Pro veskerou zastavbu v feSeném Uzemi jsou stanoveny podminky prostorového usporadani
tak, aby bylo potlaceno nezadouci plsobeni nové zastavby v obrazu obce.

» P¥i rozhodovani o zménach v Gzemi je v textové &asti UP stanovena povinnost respektovat
vySe uvedené hodnoty.

4.2.1.3. Architektonické a urbanistické hodnoty uzemi

Architektonické hodnoty se v FeSeném Uzemi prekryvaji s kulturné historickymi hodnotami,
uvedenymi v pfedchozim bodé, a vySe uvedenymi zplsoby je rovnéz zajisténa i jejich ochrana.

Res$ené Uzemi je pouze slab& urbanizované, proto zde nedoslo ke vzniku urbanistickych hodnot
nadmistniho vyznamu. Lokalni urbanistické hodnoty jsou spojeny pfedevdim s navesnimi prostranstvimi.
Jedna se o vefejna prostranstvi s rybniky, se zatravnénymi plochami a vzrostlou sidelni zeleni. Navrzené
feSeni uzemniho planu respektuje uvedené urbanistické hodnoty Uzemi a vytvafi podminky pro jejich
ochranu predevsim témito prostredky:

= Uvedend urbanisticky hodnotna vefejna prostranstvi jsou chranéna pasivnimi opatfenimi ve
formé podminek vyuziti a podminek prostorového usporadani, které zabrafuji nezadoucimu
zastavéni téchto prostranstvi, a které reguluji zastavbu v okoli (viz kapitola 6 textové asti A1).

= Pro veskerou zastavbu v feSeném Uzemi jsou stanoveny podminky prostorového usporadani
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které zajiStuji soulad navrhované zastavby s hmotovym
¢lenénim a méfitkem stavajici zastavby a vytvari ramec pro ochranu celkového vzhledu obce.

= Vedkeré stavby, Cd&innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického a
architektonického prostfedi. Nesmi zde byt umistény stavby, které by svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu ¢&i pouZitymi materidly
narusovaly hodnoty uzemi.

4.2.1.4. Ostatni civiliza¢ni hodnoty v uzemi

Ostatni civiliza¢ni hodnoty Uzemi spoc€ivaji pfedevsim v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, v
moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch a v
moznosti vyuzivani krajiny k zemé&délskym Géeldm. Reseni UP Komorovice uvedené hodnoty respektuje
a rozviji.
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4.2.2. Pfirodni hodnoty uzemi
4.2.2.1. Chranéna uzemi

Re$ené UGzemi neni soudasti zadného velkoplo§ného ani maloplo$ného chranéného Uzemi.
V feSeném Uzemi je evidovana pouze jedna lokalita s vyskytem chranénych druh(l organisma - HUO06
.Nad Jamborem“ (vlhka a zraSelinéla louka a mokfadni olSina v nivé poticku vychodné od rybnika
Jambor).

Ochrana uvedené lokality je zaji$téna jejim zapojenim do struktury USES a vymezenim jejich
ploch jako pfirodnich ploch, jejichz podminky vyuZiti jsou nastaveny tak, Ze zajem ochrany pfirody je
nadfazen zajmdm na jejich hospodarské vyuziti.

Vyznamna jsou v feSeném uzemi také Uuzemi s obecnou ochranou pfirody dle zakona &.114/92
Sb. Jedna se o vSechny plochy lesl, vodni toky, nivy, plochy mokfadl a rybnikd. Jejich ochrana je
zajiSténa zachovanim stavajiciho rezimu vyuZiti a vymezenim rozvojovych ploch a ploch zmén
usporadani krajiny mimo uvedena uzemi. Ochrana velké Casti téchto lokalit je také zajiSténa jejich
zapojenim do uzemniho systému ekologické stability.

4.2.2.2. Krajinny raz

Ochrana krajinného razu je zaji$téna vhodnym situovanim zastavitelnych ploch a stanovenim
podminek prostorového uspofadani pro budouci zastavbu. Dale jsou v bodé 2.2.2. textové &asti A1
stanoveny zavazné zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu. Podrobnéji je koncepce ochrany
krajiny oddvodnéna v kapitole 4.5.

4.2.2.3. Pudni fond

UP Komorovice umozfiuje zabor ptidniho fondu z diivodu zastavby a z diivodu obnovy pdvodniho
usporadani krajiny (zalozeni USES, vystavba rybnikd, zalesfiovani).

Zabor ZPF je navrZen pouze v nezbytné nutném rozsahu a pfedevsim v lokalitdch mimo vysoce
chranéné druhy ptd. Ugelnost vyuziti zastavéného Uzemi, nezbytnost vymezeni novych zastavitelnych
ploch a jejich minimalni nutny rozsah jsou uvedeny v kapitole 3. Podrobnéji jsou pfedpokladané dlsledky
navrhovaného fedeni na ZPF uvedeny v kapitole 5.

Lesni pozemky i pasmo 50 m od okraje lesa jsou v UP Komorovice maximalné respektovany.
Navrh UP nepogita se zaborem PUPFL. Podrobnéji jsou predpokladané disledky navrhovaného fe$eni
na PUPFL uvedeny v kapitole 6.

4.3. ODUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE

4.3.1. Hlavni vychodiska urbanistické koncepce

Koncepce rozvoje Fe$eného tizemi pfimo i nepfimo vyplyva z PUR CR a z urbanistickych zasad.
Jednim z hlavnich cilti Fe$eni UP Komorovice je vytvoreni podminek pro dosaZzeni udrzitelného rozvoje
Uzemi. UdrzZitelny rozvoj uzemi je podminén vytvofenim podminek pro odpovidajici hospodafsky rozvoj,
pro zvySovani soudrznosti obyvatel v Uzemi a pro zlepSovani zivotniho prostfedi. Vytvofeni uvedenych
podminek vyzaduje vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu pavodniho usporadani
krajiny (zalozeni USES, vystavba rybnik(, zalestiovani). Komplexnim navrhem uspofadani a vyuZiti
uzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obce,
véetn& zachovani jejiho venkovského charakteru, pii respektovani okolniho ptirodniho prostredi. UP
Komorovice vytvafi podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji ptvodni krajinny rdz a tradiéni
venkovské uspofadani uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu Uzemi, zvySuji retenéni schopnosti tUzemi,
sniZuji erozni ohroZenost, umoZziuji polyfunkéni vyuZiti krajiny, a kterd prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych
ploch s okolni krajinou.
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Celkova koncepce Gzemniho planu navazuje na zasady uplatfiované v predchazejici UPD (UPO
Komorovice), které prfizplisobuje zménénym podminkdm a novym poZadavkidm rozvoje. Reseni UP
Komorovice spociva ve vytvofeni podminek pro komplexni a vyvazeny rozvoj, ktery v8ak nebude
zasadnim zplsobem naruSovat nezastavéné Uzemi. Rozvoj spociva jednak v intenzivnéjSim vyuziti
zastavéného Uzemi a dale ve vyuziti ploch na zastavéné Uzemi bezprostfedné navazujicich. Zasady
rozvoje Uzemi vychazi z principud udrzitelného rozvoje a ze zasad ochrany krajiny a upravuji uzemné
technické podminky pro zachovani a kultivaci prostorovych i estetickych kvalit feSeného uzemi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na proluky zastavéného uzemi a jejich situovani
vychazi ze stavajici urbanistické struktury tak, aby budouci zastavba sméfovala k ucelovani tvaru
zastavéného Uzemi. Je vylouéena moznost vzniku takovych aktivit, které by mohly narusit kvalitu
zivotniho prostfedi jako celku. Je kladen duraz na ochranu nezastavéného Uzemi, zejména na pfirodé
blizkych plochach, plochach LPF a plochach ZPF s vysoce chranénymi druhy pud.

V feSeném Uzemi zlstava zachovana stavajici sidelni struktura, ktera logicky vychazi
z pfirodnich podminek, zejména z morfologie terénu a z dlouhodobého vyvoje osidleni. Vytvareny budou
pfedevSim podminky pro rozvoj obytné zastavby. Rozvoj vyroby bude omezen pouze na doplnéni
stavajicich vyrobnich areald. Neni pfipustné naruseni stavajici urbanistické struktury v centru obce.
Navesni prostory z(stavaji i nadale jadrem sidla. Je nutno respektovat a ochrafiovat jejich hodnoty a
posilovat jejich funkce jako kulturné spole€enského centra obce.

Pro obytnou zastavbu jsou vymezeny dvé hlavni rozvojové osy: V severovychodni ¢asti obce
v prostoru mezi zastavénym uzemim a trasou VTL plynovodu; v zapadni ¢asti obce podél silnice 11/347.
Pro vyrobu jsou vymezeny rozvojové osy mensiho rozsahu, které pouze doplfiuji stavajici vyrobni arealy
ve sméru od obce: Podél silnice /34 a podél silnice 11/347.

4.3.2. Systém sidelni zelené
4.3.2.1. Zelen vefejna

Komorovice jsou dostate¢né prostoupeny vefejnou zeleni, zejména v prostoru navsi.

Pro zajidténi ochrany zelené jsou jeji plochy vymezeny jako samostatné plochy sidelni zelené
pfirodniho charakteru (ZP). Stavajici vefejna sidelni zelen je soucasti i ploch vefejnych prostranstvi (PV)
a ploch dopravni infrastruktury silniéni (DS). Podminky vyuZiti t&chto ploch zajistuji ochranu sidelni
zelené pred zastavénim &i jinymi nezadoucimi zasahy.

Pro rozvoj vefejné sidelni zelené nejsou vymezeny samostatné plochy, sidelni zelefi by vSak
méla byt soucasti vSech rozvojovych ploch. Pfi provadéni Uprav verejnych prostranstvi a dopravnich
ploch uvnitf zastavéného Uzemi je Zadouci zvy3ovani podilu stromové zelené, zejména ve volnych
prostorech. Preferovany jsou pavodni druhy dfevin.

V3echny prvky vefejné sidelni zelené je nutno zachovavat, pfipadné provadét jejich obnovu.
Sidelni zelen mize byt obménovana vyhradné postupnym vybérovym zplsobem a pfiméfené
doplfiovana s cilem dosazeni ridzné vékové a druhové skladby dfevin.

4.3.2.2. Zelen soukroma

Zastavéné Casti feSeného uUzemi jsou dostateCné prostoupeny soukromou zeleni, pfedevSim
v ramci zahrad navazujicich na rodinné domy a hospodafské usedlosti po obvodu zastavéného uzemi a
vytvafi tim pfirozeny pfechod mezi sidlem a krajinou. Vzhledem k relativné nizké hustoté zastavby je
mnozstvi této zelen& dostadujici, a proto UP Komorovice samostatné nevymezuje plochy soukromé
zelené. Soukromad zeleri bude i nadale soucasti ostatnich zastavitelnych ploch.

UP Komorovice nestanovuje podminky pro Gpravy soukromé zelen&. Pouze v pfipadé, Ze je
zastavéna ¢ast stavebniho pozemku orientovana do volné krajiny, musi byt pfechod zastavby do krajiny
feSen vysadbou ochranné zelené.
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Pro rozvoj zelené ochranné a izola¢ni (ZO) jsou vymezeny plochy K1 a K2, které by mély oddélit
vyrobni arealy od obytné zastavby a snizovat negativni hygienické dopady provozu vyroby na navazujici
obytné plochy.

4.4. ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.4.1. Dopravni infrastruktura

Rozvoj dopravni infrastruktury vychazi ze stavajicich staveb a zafizeni, které respektuje, funkéné
rozviji a doplfuje.

4.4.1.1. Zelezniéni traté

Humpolec. Koridor uzemni rezervy pro vyhledovy zamér vystavby vysokorychlostni traté nezasahuje do
feSeného Uzemi.

4.4.1.2. Silnice I.-Ill.tfidy

Nejdilezit&jsi komunikaci fe$eného uzemi je silnice 1/34 Ceské Budgjovice - Svitavy, ktera
prochazi podél severniho okraje Komorovic a zajiStuje primarni dopravni napojeni feSeného Uzemi na
dalnici D1 i na regionalni centrum Humpolec. Silnice 1/34 je zafazena mezi patefni komunikace Kraje
Vysocina. V feSeném uzemi je tato komunikace uzemné stabilizovana a pfedpokladaji se pouze Upravy a
rozSifeni vramci stavajici trasy. Pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/34 je v feSeném uUzemi
vymezen koridor X1 o Sifce 100 m mimo zastavéné GUzemi a jsou pro n&j stanoveny podminky vyuziti,
které zajistuji ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy (viz kapitola 4.3. textové Casti A1).

Do koridoru X1 zasahuji zastavitelné plochy Z1 a Z2. Timto zplsobem jsou vymezeny z divodu
specifickych podminek jejich vyuziti, které jsou slucitelné podminkami vyuziti koridoru pro homogenizaci
trasy:

= Plocha Z1 odpovida stavajici a zkolaudované fotovoltaické elektrarné, jejiz vystavba byla

pFisludnym spravcem komunikace odsouhlasena. V UP Komorovice je tak pouze zohlednén
stavajici stav uzemi. Podminky vyuziti plochy Z1 neumoznuiji realizaci jinych zamérl, nez je
docasna fotovoltaicka elektrarna.

» Plocha Z2 je uréena pro vystavbu COV v obci. Polohu COV nelze zasadné& ménit s ohledem
na spadové poméry v Uzemi. VétSina plochy Z2 lezi mimo koridor X1, Ize proto pfedpokladat,
Ze mimo koridor budou umistény hlavni technologické objekty a uvnitf koridoru manipulaéni
plochy a oploceni, které vyhovuji podminkam vyuZziti koridoru.

Dalsi vyznamné komunikace v feSeném uzemi jsou tyto silnice Il. a lll.tfidy:
= 1I/347 Sedlisté - Habry
= 111/34773 Komorovice - Bystra

VysSe uvedené silnice Il. a lll. tfidy jsou v ndvrhovém horizontu izemniho planu v feSeném uzemi
Uzemné stabilizované a UP Komorovice nenavrhuje z4dné Upravy jejich tras.

Je respektovano ochranné pasmo pozemnich komunikaci:

= 50 m od osy vozovky silnice lL.tfidy nebo pfilehlého jizdniho pasu mimo souvisle zastavéné
uzemi.

= 15 m od osy vozovky silnice Il.tfidy nebo pfilehlého jizdniho pasu mimo souvisle zastavéné
uzemi.
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= 15 m od osy vozovky silnice lll.tfidy nebo pfilehlého jizdniho pasu mimo souvisle zastavéné
uzemi.
4.4.1.3. Mistni a u¢elové komunikace

VétSiho vyznamu nabyva pouze mistni komunikace Komorovice - Lipovky, ktera pokracuje dale
do Vystrkova. Ostatni mistni komunikace vedou pouze uvnitf zastavéného uzemi a maji vyhradné lokalni
charakter. Slouzi zejména jako pfistupové komunikace k jednotlivym objektim a jsou pfevazné uzke,
jednopruhové, prfesto jsou pouzivany obousmérné. Vzhledem k nizkym intenzitdm dopravy zde
obousmérny provoz nevytvafi vyznamné dopravni zavady.

Plochy mistnich komunikaci jsou vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS),
pfipadné jako plochy vefejnych prostranstvi (PV). Podminky vyuziti uvedenych ploch zajistuji jejich
ochranu pfed nezadoucimi zasahy.

UP Komorovice predpoklada rozvoj mistnich komunikaci v ramci ostatnich druh(i zastavitelnych
ploch, jejichz podminky vyuZiti pfipoustéji stavby souvisejici dopravni infrastruktury. Soucasné je pro
rozvoj mistnich komunikaci samostatné vymezena zastavitelna plocha Z5, ktera je ur€ena pro vystavbu
mistni komunikace do Vystrkova. Nemotorova doprava vedena po silnici 1/34 pfedstavuje vyznamnou
zavadu z hlediska dopravni bezpecénosti a je proto zapotiebi vytvofit tuto ,zklidnénou*® alternativu.

Ugelové komunikace jsou predevsim zemédélského a lesniho charakteru a navazuji na mistni
komunikace a silnice I, Il. a lll.tfidy. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci byla zredukovana
zcelovanim lanu v dobé kolektivizace a intenzifikace zemédélstvi, nicméné hlavni historicky dané cesty
zUstaly zachovany a dosud zaijistuji uspokojivou prostupnost krajiny.

UP Komorovice nenavrhuje Zadné konkrétni rozsifovani sité Gcelovych komunikaci, Uelové
komunikace v§ak mohou vznikat v ramci vSech druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4.4.1.4. Dopravné zklidnéné plochy a parkovani

V centru obce, kolem budovy obecniho Ufadu, se nachazi zpevnéné plochy bez oznadeni, které
slouzi k neorganizovanému parkovani. Vzhledem k minimalnimu rozsahu obc&anského vybaveni
v FeSeném uzemi a nizké hustoté zastavby neni zapotfebi samostatné parkovaci plochy vymezovat.

4.4.1.5. Letecka doprava

Jihovychodni &ast feSeného Uzemi se nachazi v koridoru pro létadni v malych a pfizemnich
vy$kach. UP Komorovice proto neumoziiuje v fe$eném Gzemi umistovani vy$kovych staveb. Ochranna
pasma letist ani letistnich radiolokaénich prostfedki do feSeného lzemi nezasahuiji.

4.4.2. Technicka infrastruktura

Rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavajicich staveb a zafizeni, ktera respektuje,
funkéné rozviji a doplriuje.

4.4.2.1. Vodovod

Zdrojem vody pro vodovod Komorovice jsou 4 kopané studny. Voda ze studni je gravitacné
svedena do akumulaéni a preCerpavaci jimky, odkud je preCerpavana do zemniho Zelezobetonového
vodojemu 2x60 m3 s odkyselovaci jimkou kapacity 1 I/s. Do spotfebisté je z vodojemu voda dopravovana
gravitaCné. V pfipadé nedostatku vody lze zasobit vodou z vodovodu pro JZD Zalesi. Zdrojem je
pramenisté severozapadné od obce Krasorov. Z pramenisté je voda svedena do vodojemu Krasonov. Z
vodojemu Krasorfiov je voda Cerpana do vodojemu Komorovice. Z vodojemu Komorovice je mozné
zasobit i obec Mladé Bfisté.

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou feSeného Uzemi je vyhovujici a v souladu s PRVK
Kraje Vysogina. UP Komorovice nezasahuje do stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou,
pfedpoklada se pouze rozsifeni vodovodu v rdmci feSeni infrastruktury pro jednotlivé zastavitelné plochy.
Vefejny vodovod bude zaroven slouzit k protipozarnimu zasahu, proto musi byt pfi vystavbé vodovodni
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sité¢ dodrZzena minimalni potfebnd dimenze potrubi a sou€asné musi byt v dostate€ném mnozZstvi
osazeny poZarni hydranty.
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4.4.2.2. Kanalizace a COV

VétSina obyvatel v obci je napojena na stavajici jednotnou kanaliza¢ni sit. Cela kanalizacni sit’ je
tvofena pouze jednim povodim, jehoz hlavni stoka je zausténa do mistniho rybnika, ktery slouzi jako
biologicka Cistirna. Pfed vtokem je umisténa odlehCovaci komora. Odpadni vody odtékaji stavajici
kanalizaci pfimo do vodotece nebo jsou vypoustény do bezodtokych jimek, odkud jsou vyvazeny.

PFi veSkerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objekt(l musi byt separovany destové a
splaskové vody. Destové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim (pfimo nebo
s akumulaci). Do doby realizace centralizovaného systému likvidace odpadnich vod, musi byt splaskové
vody likvidovany individualné v souladu s platnou legislativou. Po realizaci centralizovaného systému
likvidace odpadnich vod musi byt napojeni novostaveb na centralizovany systém preferovano pred
individualni likvidaci.

UP Komorovice navrhuje vystavbu centralizovaného systému likvidace odpadnich vod, ktery
pFedpoklada vystavbu COV a splagkové kanalizace. UP Komorovice vymezuije jednotlivé trasy splaskové
kanalizace a plochu Z2, ktera je uréen pro vystavbu COV. Nové navrzena kanalizace nesmi byt feena
jako jednotna. Likvidace odpadnich vod v usedlostech mimo hlavni ¢ast zastavéného Uzemi bude feSena
decentralizované (individualni likvidace v souladu s platnou legislativou). Navrzené feSeni je v souladu
s PRVK Kraje Vysocina.

UP Komorovice nestanovuje technologii vy$e uvedenych COV, pouze uvadi pozadavek na
dosaZeni imisnich standard(i pro lososové vody. Stanoveni konkrétni technologie COV je nad ramec
podrobnosti zpracovani UP. Technologie COV bude fe$ena v ramci tzemniho stavebniho Fizeni.

4.4.2.3. Plynovod

ReSenym Uzemim prochazi VTL plynovody nadmistniho vyznamu, které maji ve vztahu
k feSenému Uzemi pouze tranzitni vyznam.

ReSené uUzemi neni plynofikovano ani neni plynofikace navrZzena. Jsou respektovana
bezpecnostni pasma plynovodu:

= 40 m od osy potrubi VTL plynovodu pro DN vice nez 250 mm.

= 20 m od osy potrubi VTL plynovodu pro DN 100-250 mm.

= 15 m od osy potrubi VTL plynovodu pro DN méné nez 100 mm.
4.4.2.4. Rozvody elektfiny

Re$enym Uzemim prochéazi tato vedeni VVN nadmistniho vyznamu:

= VVN 110 kV €.1359 Humpolec - Pelhfimov

= VVN 110 kV &€.1391 Humpolec — Horni Cerekev

= VVN 110 kV €.1380 a 1389 Humpolec — Mirovka

Pro vystavbu nového vedeni VVN 110 kV Pelhfimov — Humpolec je v feSeném Uzemi vymezen
koridor o Sifce 400 m. Koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Pelhfimov — Humpolec je oznacen jako
koridor vefejné infrastruktury X2 a jsou pro néj stanoveny podminky vyuziti, které zajistuji ochranu jeho
ploch pfed nezadoucimi zasahy (viz kapitola 4.3. textové cCasti A1). Do tohoto koridoru zasahuje
zastavitelna plocha Z1. Pro uvedenou plochu je proto v tabulce v bodé 3.2.2. textové ¢asti A1 stanovena
povinnost respektovat podminky vyuziti koridoru X2.

V feSeném uzemi je dale navrZzena pielozka vedeni VVN 110 kV Humpolec — Horni Cerekev
z divodu potfeby efektivniho a hospodarného vyuziti zastavitelnych ploch. Pro pfelozku je vymezen
koridor X3 o Sifce budouciho ochranného pasma, tj.34 m a jsou pro néj stanoveny podminky vyuZziti,
které zajistuji ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy (viz kapitola 4.3. textové Casti A1).

Resené Uzemi je zasobovano elektrickou energii nadzemnim vedenim VN 22 kV z rozvodny a
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transformovny Humpolec. apacita pfenosové sité NN a transformacni vykon trafostanic 22/0,4 kV je
dostadujici i s ohledem na navrzeny rozvoj zastavby. Vzdalenost trafostanic od nejodlehlejSich Casti
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch nepfesahuje 600 m, nové distribuéni trafostanice proto neni
zapotrebi zfizovat. Pfipadny nedostatek transformacniho vykonu v souvislosti s rozvojem zastavby muze
byt FeSen vyménou vykonnéjsiho transformatoru (max.400 kVA) ve stavajicich trafostanicich.

UP Komorovice nenavrhuje vystavbu ani Upravy mistni pfenosové soustavy. Stavajici koncepce
zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii zlstava beze zmény.

Je respektovano ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN:
= 12 m od krajniho vodi¢e pro napéti 110 kV.

= 7 m od krajniho vodice pro napéti 22 kV dle z4k.€.222/1995 Sb. Pro zafizeni realizovana dfive
zustava v platnosti piivodni ochranné pasmo 10 m od krajniho vodice.

4.4.2.5. Dalkovody

Re$enym uzemim neprochazi ropovod ani jiny produktovod.

4.4.2.6. Telekomunikace a radiokomunikace

Resenym Uzemim prochazi podél silnic 1/34, 11/347 a 111/34773 dalkové komunikaéni kabely.
Radiokomunikaéni trasy do feSeného Uzemi nezasahuiji.

UP Komorovice nenavrhuje Upravy stavajicich ani vystavbu novych telekomunikadnich &
radiokomunikacnich zafizeni.

Je respektovano ochranné pasmo dalkového komunikacéniho kabelu - 1,5 m na kazdou stranu od
jeho osy.

4.4.3. Obcéanské vybaveni
4.4.3.1. ObCanské vybaveni

V feSeném Uzemi je =zastoupeno oblanské vybaveni zakladni urovné. Vy38i obc&anska
vybavenost je soustfedéna v Humpolci, do jehoZ spadové oblasti Komorovice patfi.

Stavajici stavby a zafizeni ob&anského vybaveni jsou Uzemné i funkéné stabilizované a
vymezeny jako samostatné plochy ob&anského vybaveni — vefejného (OV) a obCanského vybaveni —
télovychovna s sportovni zafizeni (OS), pfipadné jsou tyto stavby soucasti smiSenych obytnych ploch.

Pro rozvoj obCanského vybaveni nejsou vymezeny samostatné plochy, stavby a zafizeni
ob&anského vybaveni mohou vznikat v rdmci smiSenych obytnych ploch venkovského charakteru (SV).

4.4.3.2. ObCanské vybaveni — stavby pro télovychovu a sport

Sportovni plochy jsou vrfeSeném Uzemi vymezeny jako plochy obc¢anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (OS). Vyplfiuji prostor mezi vodni nadrzi a mistni komunikaci podél
arealu firmy Hranipex v severni ¢asti obce. V tomto prostoru je situovano fotbalové hfisté, hiisté na tenis
Ci volejbal, détské hfisté a doprovodné skladovaci objekty. Souc&asti uvedenych ploch (OS) jsou i
nevyuZzité zatravnéné plochy, které umozfiuji pfipadny rozvoj sportovné rekreacnich staveb a zafizeni
v budoucnosti.

4.4.4, Vefejnda prostranstvi

Jako verejna prostranstvi (PV) jsou samostatné vymezeny volné pfistupné plochy v centru obce.
Charakter vefejnych prostranstvi maji ze své podstaty i plochy silniéni dopravni infrastruktury (DS), které
tvofi uliéni sit a dale plochy sidelni zelené (ZP).
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Vzhledem k hustoté zastavby v fe§eném Gzemi je rozsah vefejnych prostranstvi dostadujici. UP
Komorovice proto nenavrhuje rozSifeni stavajicich ani vymezeni novych vefejnych prostranstvi mimo
jednotlivé rozvojové plochy.

Zastavitelné plochy pro bydleni na plochach Z6 a Z7 pfesahuji vyméru 2 ha, a proto musi byt dle
§ 20 odst.2 vyhl.501/2006 Sb. ve znéni vyhl.269/2009 Sb. s uvedenymi zastavitelnymi plochami
vymezena vefejna prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m®. UP Komorovice tato prostranstvi
nevymezuje jako samostatné zastavitelné plochy, ale jejich vymezeni je zajiSténo v ramci stanovenych
podminek pro pofizeni Uzemni studie — viz kapitola 11 textové Casti A1. Budouci zastavba na plochach
Z6 a Z7 je zpracovanim uvedené uzemni studie podminéna.

Vefejna prostranstvi jsou chranéna pasivnimi opatfenimi ve formé podminek pro umistovani
staveb a podminek prostorového uspofadani, které zabranuji neZadoucimu zastavéni vefejnych
prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu (viz ¢ast A1, kapitola 6).

4.4.5. Stavby a plochy pro ochranu obyvatelstva

4.4.5.1. Ochrana Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni

Res$ené Gzemi neni ohrozeno prichodem pralomové viny zplisobené zvlastni povodni.

4.4.5.2. Zony havarijniho planovani
V feSeném Uzemi nejsou vyhladeny z6ny havarijniho planovani.

4.4.5.3. Vyvezeni a wuskladnéni nebezpelnych latek mimo zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy

V feSeném Uzemi se hromadné nevyskytuji nebezpecéné latky, proto se jejich pfevoz a uskladnéni
nepfedpoklada.

4.4.5.4. Zachranné, likvida¢éni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo

snizeni Skodlivych u¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti
Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace se budou provadét pod vedenim krizového $tabu, ktery

urc¢i rozsah, zpusob i opétovné oziveni lokality, pro niz byla mimoradna udalost vyhlasena.

4.4.5.5. Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V feSeném Uzemi neni provozovatel nakladajici s nebezpecnymi latkami.

4.4.5.6. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

V souladu s PRVK Kraje Vyso&ina bude nouzové zasobovani vodou FeSeno takto: Resené tizemi
bude zasobeno uZitkovou vodou z vefejnych i soukromych studni. Pitnou vodou bude z&sobeno z
cisteren. Pro Komorovice bude zapotfebi dovézt 1, 67 m?® za den.

V pfipadé lokalnich vypadkl v rozvodné siti elektrické energie budou pouzity elektrocentraly,
které maze zapujcit na dobu nezbytné nutnou Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysocina, pfipadné Sprava
statnich hmotnych rezerv.

4.4.5.7. Zafizeni k protipoZarnimu zasahu

K protipozarnimu zasahu bude vyuzit vefejny vodovod. Pfi rozvoji vodovodu musi byt dodrzena
minimalni potfebna dimenze potrubi a sou€asné na ném musi byt v dostate€ném mnozZstvi umistény
poZarni hydranty.

PFi vystavbé novych mistnich komunikaci musi byt dodrzeny parametry umoznujici prijezd
pozarnich vozidel. Sou¢asné musi byt v ramci rozvojovych ploch vymezeny nastupni plochy pro pozarni
techniku.
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4.5. ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY

4.5.1. Zakladni koncepce usporadani a obnovy krajiny
4.5.1.1. Krajinny raz

Krajinny raz je dan predevsim pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou feSeného tzemi,
rozmanitosti ve zpusobech vyuziti ploch, ¢etnosti zastoupeni riznych krajinnych formaci, prostorovou
diverzifikaci, méfitkem krajiny a mirou harmonie mezi jednotlivymi krajinnymi elementy.

Krajina feSeného uzemi je primérné vertikalné Clenita, se znaénym rozsahem mirné svazitych
pozemkuU. Lesnatost Uzemi odpovida terénnim pomérim, rovnéz zastoupeni mimolesni zelené je
uspokojivé, zejména v navaznosti na rozptylené drobné lesiky v okoli obce. Pfirozenym dojmem pusobi
zejména udolni nad rybnikem Jambor. Drobné vodni toky v zemédélské krajiné jsou z vétsSi Casti
napfimené a technicky upravené, misty se vznikajicim druhotnym bfehovym porostem. S vyjimkou
venkovnich vedeni VVN, trasy silnice 1/34 a aredlu firmy Hranipex se v obci ani jejim okoli se nenachazi
zadné jiné pohledové rusivé stavby, které by vyrazné negativné ovliviiovaly krajinny raz. Celkové Ize
feSené uzemi hodnotit po jako relativné zachovalé s vyrovnanym zastoupenim pozitivnich slozek.

Lesy se nachazi pfedevsSim v severozdpadni €asti feSeného uzemi a navazuji na lesni masivy
v sousednich katastrech. Mimolesni zelefi je v feSeném Uzemi relativné dobfe zastoupend. Podél polnich
cest se nachazi vétSinou druhové pestré porosty se zastoupenim bfizy, lisky, lipy, osiky, jefabu, jilmu,
dubu, jasanu, smrku a ovocnych dfevin.

4.5.1.2. Koncepce feSeni krajiny

Koncepce te$eni krajiny vychazi z prirodnich podminek a historickych vazeb v uzemi. UP
Komorovice respektuje pfirodni hodnoty Uzemi, vymezuje podminky pro jejich ochranu a rozvoj,
stanovuje zasady koncepce uspofadani krajiny a podminky pro ochranu krajinného razu. S ohledem na
pfirodni potencial feSeného Uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany zadné stavby, s vyjimkou staveb
dopravni a technické infrastruktury. Zastavitelné plochy, s vyjimkou ploch a koridord pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pouze rozsifuji stavajici zastavéné Guzemi. Tento princip je disledné uplatnén a
respektovan v celém feSeném uzemi.

Jsou stanoveny podminky pro optimalizaci vodniho rezimu, ochrany zemédélské pudy, ochrany
lesa a ptedevsim pro zaloZzeni USES. Zalozeni USES bude pfispivat nejen ke zvy$eni ekologické stability
a biodiverzity uzemi, ale ozelenéni krajiny bude pfispivat i ke zlepSeni krajinného razu a sniZzeni potfeby
regulace prirodnich procesu agrotechnickymi zasahy a biotechnickymi opatfenimi. Realizace interakénich
prvkld by méla v oteviené krajiné ¢astecné obnovit hodnoty uréujici krajinny raz.

Podminky ochrany krajinného razu v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach nebyly
s pfisluSnym organem ochrany pfirody dohodnuty (dle § 12 odst 4. zakona €.114/1992 ve znéni
pozdéjSich predpisu), proto se bude posuzovat dopad na krajinny raz individualné pro jednotlivé
rozvojové zaméry.

4.5.1.3. Chranéna uzemi

Re$ené UGzemi neni soudasti zadného velkoplod§ného ani maloplo$ného chranéného Uzemi.
V feSeném Uzemi je evidovana pouze jedna lokalita s vyskytem chranénych druh(l organisma - HUO06
.Nad Jamborem“ (vlhka a zraSelinéla louka a mokfadni olSina v nivé poticku vychodné od rybnika
Jambor).

Ochrana uvedené lokality je zaji$téna jejim zapojenim do struktury USES a vymezenim jejich
ploch jako pfirodnich ploch, jejichz podminky vyuZiti jsou nastaveny tak, Ze zajem ochrany pfirody je
nadfazen zajmdm na jejich hospodarské vyuziti.
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Vyznamna jsou v feSeném Uzemi také Uzemi s obecnou ochranou pfirody dle zakona ¢.114/92
Sb. Jedna se o vSechny plochy lesl, vodni toky, nivy, plochy mokfadl a rybnik(. Jejich ochrana je
zajisténa zachovanim stavajiciho reZimu vyuZiti a vymezenim rozvojovych ploch a ploch zmén
usporadani krajiny mimo uvedena uzemi. Ochrana velké Casti téchto lokalit je také zajiSténa jejich
zapojenim do uzemniho systému ekologické stability.

4.5.1.4. Prostupnost krajiny

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci byla zredukovana zcelovanim lanu v dobé kolektivizace
a intenzifikace zemédélstvi, nicméné hlavni historicky dané cesty zlstaly zachovany a dosud zajistuji
uspokojivou biologickou i rekreaéni prostupnost krajiny. UP Komorovice zachovava stavajici sit
zemédeélskych a lesnich ucelovych komunikaci. Obnova sité zemédélskych Gcéelovych komunikaci se
predpoklada v ramci komplexnich pozemkovych uprav.

4.5.1.5. Rekreacéni vyuziti krajiny

V feSeném Uzemi jsou vhodné podminky pro aktivni krajinnou rekreaci (napf.cykloturistika, pési
turistika, sbér hub, koupani apod.) individuadlniho charakteru. Rozvijeni rekreaénich aktivit masového
charakteru neni pfedpokladano, protoze by znamenalo pro feSené Uzemi neunosnou zatéz, a proto ani
UP Komorovice zasadni rozvoj tohoto typu rekreace neumozriuje. Stavajici krajinné plochy plné vyhovuji
potfebam mistni rekreace i individualni rekreace nadmistniho charakteru. K rekreacnimu vyuziti krajiny
pfispiva i pfitomnost zna&enych turistickych tras v feSeném uzemi.

Pro rekreacni vyuziti krajiny jsou samostatné vymezeny plochy K11 a K12 jako smisené plochy
nezastavéného Uzemi — zemédélské a rekreaéni v okoli samoty ,U Zemka“. Pfedpoklada se rozvoj
agroturistickych aktivit.

4.5.2. Koncepce uzemniho systému ekologické stability
4.5.2.1. Celkova charakteristika uzemi

Re$ené Uzemi je z hlediska biografického &lené&ni pomérné fadni — celé se nachazi v bioregionu
1.48 Havli¢kobrodsky bioregion pfi nevyrazné hranici s bioregionem 1. 46 Pelhfimovsky bioregion.
Prakticky celé Uzemi ma pahorkatinny charakter a prevladajicim vyskytem kyselych metamorfit(
bukového vegetaCniho stupné. Pouze severni okraje feSeného Uzemi se mirné odliSuji — prechazi
v jedlobukovy vegetacni stuperi a ve sniZeniny v okoli rybnika Jambor.

Uvedené charakteristiky vyjadfuji biochory, které se v feSeném Uzemi vyskytuji:

biochora plog/;ha
lokalizace L °,h

oznaceni popis reseneno
uzemi)

pahorkatiny na kyselych metamorfitech

4Ps bukového vegetaéniho stupné

vétSina feSeného uzemi 71,8

shiZeniny (deprese, zpravidla . , T .
severozapadni okraj feSeného uzemi

4DO podmacené) na neutralnich vulkanitech (lesy v okoli Libice) 25,0
bukového vegetacniho stupné y
5PS pahorkatiny na kyselych metamorfitech | severovychodni okraj feSeného tzemi 392

jedlobukového vegetaéniho stupné (za Lipovkami)
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Z hlediska stupné ekologické stability je mozné fedené uUzemi hodnotit jako harmonické
(koeficient ekologické stability je v feSeném Uzemi mirné nadpriimérny — 0,97). Divodem je pfedevsim
nizSi hustota osidleni a pfevazujici vyskyt malo drodnych druh pud, které neumoznily tak rozsahlou
intenzifikaci zemédélstvi a devastaci pfirodnich ploch. V feSeném Uzemi se ve zvy3ené mife zachovaly
lesy na zapadé katastru a trvalé travni porosty v idolich potokd. Vyznam trvalych travnich porosta v adoli
nad rybnikem Jambor je prohlouben vyskytem chranénych druh( rostlin. Zptsob vyuziti ploch v feSeném
uzemi podle zastoupeni jednotlivych druht pozemkd:

plochy, které zatéZuji Zivotni prostfedi ekologicky pfiznivé plochy

druh pozemku (ha) druh pozemkil (ha)
orna plda 123 chmelnice a vinice 0
zastavéné plochy 6 zahrady a sady 4
ostatni plochy 26 trvalé travni porosty a pastviny 28

lesni plida 116

vodni plochy 3
celkova plocha spravniho uzemi obce (ha) 306
koeficient ekologické stability feSeného uzemi 0,97

Katastralni uzemi Komorovice Ize rozdélit na dvé c&asti. Hranici vytvafi silnice 1/34, ktera
pfestavuje vyrazny antropogenni prvek a bariéru v Uzemi. Zapadné od silnice 1/34 je Cast uzemi s
relativné vyvaZzenym propojenim antropogenné zatiZzenych a pfirodé blizkych struktur. Vychodné
jednoznacné prevazuiji struktury clovékem pozménéné a intenzivné zemeédélsky vyuzivané.

Severozapadni hranici katastru lemuji rozsahlé lesni komplexy, které prechazeji smérem
k vychodu do sporadicky roztrousenych izolovanych drobnych lesikGi propojenych dfevinnymi i
travinobylinnymi liniemi.

Lesy v celém feSeném Uzemi jsou tvofeny riznovékymi smrkovymi porosty s nepatrnou pfimeési
ostatnich drevin. Stupefi ekologické stability nepfesahuje hodnotu 3. CennéjSi jsou pouze nékteré
izolované segmenty.

Louky v katastru jsou v prevazné mife druhové chudé, s pfevahou kulturnich druhl trav a
jetelovin (stupen ekologické stability 2). Ojedinéle hodnotné&jsi lokality byly vytipovany v mistech, kde v
minulosti nedos$lo k jejich obnové a dodnes nejsou intenzivné zemé&délsky vyuzivany. Jsou to napfiklad
svazité loucky kolem potoka z Lesikl do rybnika Jambor a izolované drobné podmacené luéni porosty
v jeho udoli.

Lada se vyskytuji nad rybnikem Jambor, kde neni patrny zadny antropogenni zasah. V
zafiznutych zalesnénych udolich postupné zarUstaji dfevinami s pfevahou ol$i a vrb. Bylinné patro je
Casto silné ruderalizavano. Negativnim fenoménem je zde invazni porost chrastice rakosovité (stupen
ekologické stability 3 - 4).

Bfehové porosty vodnich tok( bud zcela chybi nebo jsou sporadické. Zde stupen stability
nepfesahuje hodnotu 2. V kratkych usecich se koryto za&ina vracet do pfirodé bliZzSiho stavu s hustSim
naletem drevin na bfezich (stupen ekologické stability 3).

4.5.2.2. Podminky pro navrh a cile USES

V zemédélsky kultivovanych krajinach dochazi obvykle k tomu, Ze rozsahlé celky orné pldy,
Casto v kombinaci se zastavbou, silniéni siti apod., rozdrobuji plochy s pfirodnimi biotopy do izolovanych
enklav. lzolovana spole€enstva jsou z dlouhodobého hlediska ekologicky nestabilni, protoZze nemaji
dostatecnou genovou zakladnu pro trvalé udrzeni zivociSnych a rostlinnych druhd, a protoze pfipadné
poskozeni nemuze byt pfirozené napraveno migraci organismi z nenarusSenych ploch.
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Pokud ma byt krajina trvale stabilni, je tfeba zachovat, pfipadné vytvorit, sit zachytnych bodu
(biocenter) a jejich spojnic (biokoridor(), které by zajistovaly spojeni mezi témito ekologicky stabilnimi
zdnami a to jak na lokalni, tak i regionalni a nadregionalni urovni.

Hlavnimi cili USES je uchovani a zabezpedeni neruseného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového €lenéni a vytvofeni optimalniho zékladu ekologicky stabilnich
ploch v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného plsobeni na okolni, méné stabilni,
Casti. Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, trvalé drnové formace jako louky, pastviny, zatravnéné
lady, trvala zelen rostouci mimo les, vodni toky a vodni nadrze a jejich doprovodné biehové porosty,
raSelinis§té, mokfady a chranéna uzemi. Souborné muzeme tyto formace a spoleCenstva oznacit jako
kostru ekologické stability. Pro vétSinu feSeného uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna
v krajiné zajistit pozadované funkce. Proto je nutno tuto existujici, relativné ekologicky stabilni, Cast
krajiny doplnit na funkce schopny a fungujici USES.

PFi navrhu biocenter a biokoridort se vychazelo z kostry ekologické stability a nejstabilnéjSich
segmentl v krajiné, které byly navrzeny v pruzich podél vodoteéi a na okrajich lesu, kde je nejvétsi
diverzita druhu a nejvyssi pravdépodobnost migrace organizma.

4.5.2.3. Navrh USES

Navrh USES v feSeném uzemi vychazi ze ZUR Kraje Vysocina, které vymezuji v FfeSeném Gzemi
a v jeho nejbliz8im okoli regionalni a nadregionalni strukturu USES. V feSeném Gzemi je vymezen a
zpresnén RK 418 Cerfiak - Hradisté

Navrh USES lokalni urovné& byl pfevzat z mistniho generelu USES a z ptedchazejici UPD.
Reseni USES je zpfesnéno s ohledem na podrobné&j$i méfitko zpracovani, potiebu koordinace prvk( na
hranicich fe$eného Uzemi a potfebu koordinace zdmérd v ramci tzemi. Pfi navrhu ploch prvka USES byl
dodrzen postup dle Metodiky zapracovani USES do uzemnich planti a Rukovéti projektanta mistniho
Uzemniho systému ekologické stability (MZP 1995).

P¥i navrhu USES lokalni urovné byly zohlednény pFedevsim tyto principy:

= Je dodrzovana logicka struktura — vramci kazdé biochory jsou zastoupeny samostatné
skladebné &asti USES.

» Pro vymezeni skladebnych &asti USES jsou preferovany prvky kostry ekologické stability, tedy
segmenty krajiny s vy85im stupném vyvoje (sukcese), resp. stupném ekologické stability 3-5.

» Navrzené prvky USES reprezentuji dané skupiny typ(i geobiocénu.

= PFi vymezovani skladebnych &asti USES jsou dodrzovany prostorové parametry skladebnych
gasti USES podle metodik Ministerstva Zivotniho prostfedi CR.

= Je dodrZzovan maximalni spad jednoho stupné mezi jednotlivymi trofickymi a hydrickymi
fadami.

= NavrZena cilova spole€enstva zohledhuji pfirozenou nebo pfirodé blizkou druhovou skladbu a
prostorovou strukturu.

» Skladebné prvky USES, zavislé na vodotedich, jsou vymezeny minimalné v Sifce celé udolni
nivy. Udolni niva a vodni tok funguji jako dva neoddélitelné pfirodni fenomény. Vymezenim
udolni nivy v celé jeji Sifce jsou jasné definovany maximalni prostorové pozadavky pro
pfipadnou budouci revitalizaci vodniho toku samotného. Vymezenim celé Udolni nivy, jako
pfirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability, dojde dale k vylou¢eni mozZnosti orby
v nivé. Zornéni udolni nivy je vaznym negativnim zasahem do zivotniho prostredi, ktery s
sebou nese mikro i mezoklimatické dopady a ekologické, hydrologické i estetické
konsekvence. Zamezeni orby v udolni nivé ma navic pfiznivé protierozni a protipovodnové
ucinky.
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» Skladebné prvky USES uvnitf lesnich porostil jsou vymezeny prevazné v minimalnim rozsahu
pozadovaném metodikou pro navrh USES. Tento rozsah je dostadujici diky ekologicky stabilni
matrici, ve které jsou prvky vymezeny.

V Fe$eném Uzemi jsou vymezeny tyto skladebné prvky USES:

stavajici Casti navrzené casti
a S a plocha -
droven oznadeni cilové vyméra v cilové Zmén vymeéra v
spole- feSeném spole- 1Y | Fegeném
. ., . . uspofadani | . .
Censtvo | uzemi (ha)| ¢&enstvo kraii uzemi (ha)
rajiny
regionalni | RK 418 Cerfidk - Hradisté lesni 4,63 lesni K7, K8 2,42
lesni,
lokalni LC Jambor vodni, 4,29 - - -
smiSené
lokalni LC Libice lesni, 9,58 - - -
smisené
lokalni LC Pod Okrskem lesni 2,19 - - -
lokalni LK Lesiky - Bystra lesni 0,73 lesni K5, K6 0,39
lokalni LK Lesiky - Libice lesni, 0,18 - - -
smisené
lokalni LK Libice - Jambor lesni, 4,51 - - -
smisené
lokalni LK Pod Okrskem - lesni 0,48 - - -
Jambor
lokalni LK U Vystrkova - Lesiky lesni 0,28 - - -
soucet: 26,87 2,81

Plochy USES jsou v UP Komorovice vymezeny jako pFirodni plochy se specifickymi podminkami
vyuziti, které zajiStuji jejich ochranu. S ohledem na predpokladané cilové spole€enstvo, dle hydrické a
trofické fady, jsou pfirodni plochy, v souladu s § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb., dale podrobnéji ¢lenény na
plochy pfirodni — luéni (NPu), plochy pfirodni — lesni (NPI), plochy pfirodni — vodni (NPv) a plochy
pfirodni — smiSené (NPs). Podminky vyuZiti uvedenych ploch jsou uvedeny v kapitole 6 textové Casti A1.

Mimo samotné plochy biokoridor(i a biocenter jsou souéasti USES i interakéni prvky, které ale
nejsou z divodu méfitka zpracovani vyznadeny v grafické &asti UP. Interakénimi prvky jsou vSechny
druhy krajinné zelené (aleje, stromorfadi, bfehové porosty, osamocené stromy a skupiny stromd
obklopené zemédélsky vyuzivanymi plochami apod.), svazité plochy se zachovalou vegetaci (meze,
uvozy apod.) a drobné vodni toky a plochy. Interakéni prvky maji vyznam pouze na lokalni Urovni, jako
nepostradatelna soucast krajiny, ktera zprostfedkovava pusobeni stabilizujicich funkci pfirodnich prvkud
na kulturni plochy. Interakéni prvky maji zpravidla polyfunkéni charakter - pIni funkci protierozni (meze,
vétrolamy, cesty, svodné prulehy), komunikaéni (doprovodna vegetace cestni sité, zatravnéné polni
komunikace), funkci ochrany pfed splachy ze ZPF (ochranné pasy kolem vodoteci, bfehové a
doprovodné porosty), funkci ukrytu hmyzu (opylovadi kulturnich rostlin a predatofi omezujici hustotu
populaci Skudcu), ale i nezanedbatelnou funkci krajinotvornou a estetickou. Veskeré stavajici interakéni
prvky je nutné chranit a obnovovat. Ve vSech vhodnych a pfirozenych lokalitach je zadouci rozvijeni
novych interakénich prvku.

Soudasné s vymezenim struktury USES bylo zpfesnéno ochranné pasmo nadregionalniho
biokoridoru NK78 mimo feSené uUzemi. Maximalni S$ife ochranného pasma je 2 km od osy
nadregionalniho biokoridoru. V tomto prostoru by mély byt vymezeny biotopy, které pini podptrnou funkci
pro dany biokoridor, a které by proto v rdmci ochranného pasma mély poZivat vétsi ochrany pfed
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nezadoucimi zasahy. Z tohoto diivodu nema smysl do ochranného pasma zahrnovat plochy s nizkym
stupném ekologické stability (napf. zastavéné plochy, orna puda) nebo plochy pfili§ vzdalené, které
s trasou biokoridoru funk&éné nesouvisi.

4.5.3. Vodni hospodafistvi
4.5.3.1. Vodni toky
Resené uzemi patfi do povodi pelhfimovské Zelivky, pfesngji jejiho pritoku Jankovského potoka.

Vodni toky v feSeném Uzemi jsou zafazeny mezi lososové vody dle nafizeni vlady €.71/2003 Sb.
Technologie ¢&isténi odpadnich vod proto musi byt navrzena s ohledem na dosazeni imisnich standardd
pro tyto druhy vod. Ke zlep$eni Sistoty vod pfisp&je navrzena vystavba COV. ProtoZe se Komorovice
nachazi v pramenné oblasti, jsou vodni toky v feSeném uzemi relativné Cisté. Ke zlepSeni Cistoty vod
pfispéje navrzena vystavba centralizovaného systému likvidace odpadnich vod.

Pro umoznéni provadéni uUprav vodnich tok( je dle § 49 zak.¢.254/2001 Sb. stanoven ve
vzdalenosti menSi nez 6 m od bfehové &ary zakaz vystavby jakychkoliv objektd, véetné objektl
docasnych (viz bod 5.1.3. textové &ast A1).

4.5.3.2. Vodni plochy

Vyznamnou vodni plochou v feSeném Uzemi je rybnik Jambor. Ostatni vodni plochy v feSeném
uzemi nepfesahuji jednotlivé vyméru 1 ha, a proto nemaji zasadni vodohospodarsky vyznam.

Vystavba rybniku je navrzena na ploSse K9 o maximalni celkové vyméfe 0,44 ha. Vodni plochy
mohou byt také zfizovany v ramci pfirodnich ploch smiSenych (NPs). Vodni plochy o maximalni vymérfe
1 ha mohou byt dale zfizovany v ramci ploch zemédélskych (NZ) a smiSenych ploch nezastavéného
uzemi (NS).

4.5.3.3. Vodni zdroje a jejich ochrana

Obec Komorovice ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je napajen z vrtu a ze studni, v jejichz
okoli jsou vyhlaSena pasma hygienické ochrany vodnich zdroju. Uvedena pasma hygienické ochrany
vodnich zdroju jsou vyznacena ve vykrese B3 — koordinacéni vykres - komplexni. Podminky vyuZiti pasem
hygienické ochrany jsou v UP Komorovice respektovany.

4.5.3.4. Likvidace odpadnich vod

Koncepce likvidace odpadnich vod je popsana v bodé 4.4.2.2.

4.5.3.5. Ochrana pfed povodnémi

V feSeném Uzemi neni vyhlaseno zaplavové Uzemi. Pfesto ke vzniku lokalnich zaplav muze
dochazet v Castech uzemi, kde hrozi riziko zrychleného odtoku povrchové vody ze zemédé&lsky
vyuzivanych ploch. Riziko Ize snizit pomoci provedeni agrotechnickych opatfeni, ktera ale nejsou
predmétem feseni UP Komorovice.

V feSeném Uzemi nejsou navrzena aktivni protipovodnova opatfeni, pouze pasivni ve smyslu
zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny v plochach USES podél vodnich tokd. Prvky USES jsou vedeny
podél vodnich toku v celé Sifi udolni nivy. Z pohledu ochrany pfed povodnémi vytvari vymezeni celé Sife
udolni nivy vhodné podminky pro revitalizaci vodnich tok(. Provedeni revitalizace snizi rychlost odtoku
vody z Uzemi a umozni pfirozeny rozliv v udolni nivé. Zaluénéni a extenzivni vyuzivani udolni nivy, které
je v plochach USES stanoveno, bude rovnéZ pozitivnim zplsobem pfispivat ke zvySovani retenéni
schopnosti krajiny.

4.5.3.6. Protierozni opatfeni

Celé FeSené uzemi se nachazi na seznamu zranitelnych oblasti (dle nafizeni Vlady ¢€.262/2012
Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu). Naplfovani uvedeného nafizeni je ovSem spisSe
agrotechnickou zaleZitosti, a proto se do feseni UP Komorovice zasadné nepromita.
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4.5.4. Horninové prostiedi a geologie
4.5.4.1. Geomorfologicka charakteristika a reliéf

Reliéf je obecné charakterizovan zdvizenymi zarovnanymi povrchy, do nichz se zafezavaiji Cetna,
neprili§ hluboka udoli. ReSené Gzemi ma pahorkatinny charakter s mirnym sklonem smérem k jihu.
V feSeném Uzemi prevladaji erozni formy nad akumulacnimi.

Na uzemi nebyl provadén podrobny geologicky prizkum. Geologicky podklad tvofi pfevazné
metamorfované horniny rulového a zZulového charakteru, které pro zakladani jednoduchych staveb
poskytuji vyhovujici az dobré podminky (mimo terénni deprese s naplaveninami).
4.5.4.2. Sesuvna a poddolovana uzemi

V feSeném Uzemi neni evidovano zadné sesuvné ani poddolované uzemi.

4.5.4.3. Dobyvani nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nenachazi Zadna vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loziskova
uzemi, progndzni zdroj, ani neni stanoven dobyvaci prostor.

5. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENIi NA ZPF

5.1. ZDUVODNENi POTREBY A ROZSAHU ZABORU ZPF

Zdavodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF je uvedeno v kapitole 3 ,Vyhodnoceni uc¢elného
vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®.

5.2. UDAJE O NAVRHOVANEM ZABORU ZPF

5.2.1. Charakter ploch piredpokladaného zaboru ZPF
5.2.1.1. Plocha Z1

Plocha pro vystavbu FVE. FVE je jiz realizovana, nicméné se jedna o docasnou stavbu, ktera
neni zapsana v katastru nemovitosti jako budova. Areal FVE proto nemUize byt zahrnut do zastavéného
Uzemi. Z toho divodu je v UP Komorovice tato plocha Fe$ena jako navrhova.

5.2.1.2. Plocha Z2
Plocha pro vystavbu COV v obci. Poloha je dana spadovymi poméry v izemi.
5.2.1.3. Plochy Z3 a Z4

Plochy pro smiSenou vyrobu navazujici na stavajici vyrobni areal v severni ¢asti obce. Plocha Z3
neni soucasti ZPF.

5.2.1.4. Plocha Z5

Plocha pro vystavbu mistni komunikace Komorovice — Vystrkov.
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5.2.1.5. Plochy Z6 a Z7

Plochy pro obytnou zastavbu navazujici na zastavéné Uzemi v severovychodni €asti obce.
Plochy Z6 a Z7 reprezentuji hlavni rozvojovou osu v obci. Tvar ploch je uréen limitmi vyuziti tzemi -
ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy vedeni VVN a VTL plynovodu. Z divodu velkého plosného rozsahu
plochy Z7 je v feSeném Uzemi stanovena etapizace tak, aby byly pfednostné vyuzity ostatni zastavitelné
plochy a pudy lll.tfidy ochrany. Podminky etapizace jsou uvedeny v kapitole 12 textové ¢asti A1.

5.2.1.6. Plocha Z8

Plocha pro obytnou zastavbu vymezena v prostoru mezi u€elovou komunikaci a silnici 11/347
v zapadni ¢asti obce.

5.2.1.7. Plocha Z9

Plocha pro smiSenou vyrobu navazujici na stavajici vyrobni areal v jiZzni &asti obce.
5.2.1.8. Plochy K1 a K2

Plochy pro vysadbu ochranné zelené oddélujici vyrobni arealy od obytnych ploch.
5.2.1.9. Plocha K3

Plocha pro vysadbu krajinné zelené v prostoru mezi navrzenou COV a silnici 1/34.

5.2.1.10. Plocha K4

Plocha pro zalesnéni, vyplfiujici proluku mezi lesnimi pozemky a mistni komunikaci z Komorovic
do Lipovek (vychodni okraj feSeného uzemi).

5.2.1.11. Plochy K5 a K6
Plochy pro zaloZzeni USES lokalni trovné. Je predpokladano lesni cilové spoledenstvo.

5.2.1.12. Plochy K7 a K8

Plochy pro zalozeni USES regionalni Grovné — RK418 Cerfiak - Hradisté. Je predpokladano lesni
cilové spole€enstvo.

5.2.1.13. Plocha K9
Plocha pro vystavbu rybnika severné od obce.

5.2.1.14. Plocha K10

Plocha pro zalesnéni na obtiZzné obhospodafovatelném pozemku mezi FVE a souvislymi lesnimi
pozemky.
5.2.1.15. Plochy K11 a K12

SmiSené plochy pro zemédélské a rekreacni vyuziti. Pfedpoklada se rozvoj agroturistickych
aktivit.
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5.2.2. Rozsah navrzenych ploch a dopad na ZPF - tabulka

maximalni rozsah zaboru ZPF dle tfid ochrany

ploch mimo soucet poruseni
pro y plocha | druh pozemku || 1tfida | 2tfida | 3.fida | 4.fida | 5.fida | ZPF (ha) || metioract
(bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) (ha) (¢isio/ha)
7.29.11 | 7.29.04
Z1 orna plda 7,01
4,80 2,21
Z3 ostatni plocha 0,33 0,33
74 trv.trav.porost, || 7.29.11 7.50.11 76701 | . 085 -
, ostatni plocha 0.64 0.01 0.09 ’ ’ 0.49
vyroba . ' d d
7.29.14 -
79 orna puda., 0,56 155 0,70
trv.trav.porost 7.50.11 !
0,99
soudet (ha) 5,44 2,21 1,56 0,09 0,44 | 9,74 1,19
cov Z2 trv.trav.porost 7.73.11 0,21 j
0,21 0,21
dOpr. z5 trv.trav.porost, || 7.29.11 7.50.11 7.67.01 017 -
Infrast. orna puda 0,09 0,05 0,03 ’ 0,14
7.29.11 7.50.11 -
Z6 trv.trav.porost 0,62
etap.A1 0,57 0,05 0,57
z7 trv.trav.porost, || 7.29.11 7.50.11 0,86 j
etap.A1 | omapida 0,46 0,40 ’ 0,86
bydlenl' Z7 orné pida 7.29.11 7.29.14 7.29.44 225 -
etap.A2 2,11 0,07 0,07 ’ 0,72
Z8 trv.trav.porost, 7.29.14 7.73.11 1,42 i
etap.A1 | ostatni plocha 0,17 1,25 ' 1,41
soucéet (ha) 3,14 0,69 1,32 5,15 3,56
K1 trv.trav.porost, || 7.29.11 7.50.11 76701 | o, 043 -
ostatni plocha 0,16 0,04 0,02 ' ’ 0,16
hrada 7.29.14 7.29.44
. K2 zahrada, 0,05 0,12
ochrlanvna ostatni plocha 0,05 0,02
zelen
7.29.11 7.73.11 -
K3 trv.trav.porost 0,23
0,12 0,11 0,22
soudet (ha) 0,28 0,09 0,15 0,26 | 0,78 0,38
K4 orna plida 7.29.01 0,11 )
0,11 0,11
ani 7.29.11
zalesnéni| K10 orna puda 0,73
0,73
soudet (ha) 0,84 0,84 0,11
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K5 orna plda 7'5?'101 0,11 0 _11
orné puda, 7.29.01 -
K6 trv.trav.porost 0,28 0,28 0,23
zalozeni 7.29.01 7.29.14 -
USES K7 orna plda 0.38 120 1,58 057
K8 orna plida 7.29.01 0,84
0,84
soudet (ha) 1,61 1,20 2,81 0,91
V)’/Sta}/lita K9 trv.trav.porost 7.67.01 0,44 .
rybnikd 0,44 0,42
K11 orn pada 7.29.14 0.32
rekrealni 0,32
VyU__Z't' K12 orna puda 7.29.14 0,25
krajiny 0,25
soudet (ha) 0,57 0,57
zabor ZPF z dGvodu
zastavby (ha) 8,67 2,21 2,30 1,65 0,44 | 15,27 5,10
celkové zabor z divodu zmény
soudty | ueporadant kiajmy ey | 273 1,86 059 | 0,26 | 544 | 182
celkovy zabor
ZPF (ha) 11,40 2,21 4,16 2,24 0,70 | 20,71 6,92

5.2.3. Soulad navrzeného zaboru s dalSimi zasadami ochrany ZPF

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
v uzemi, sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci, objekty zemédélské prvovyroby ani nebude zhorSovat
obhospodarovatelnost zbylé &asti ZPF. Zastavitelné plochy jsou situovany tak, aby budouci zastavba
sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného uzemi.

5.3. ZDUVODNENi VHODNOSTI UVEDENEHO RESENI Z HLEDISKA OCHRANY ZPF A OSTATNICH
ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAJMU

Zabor vysoce chranénych druhu pdd je navrzen na velké ¢asti vymezenych zastavitelnych ploch.
Je to pfedevsim z divodu druhové skladby pud v feSeném Uzemi. V navaznosti na zastavéné uzemi se
vyskytuji pfedev§im vysoce chranéné druhy pudy, a proto neni mozné vymezovat zastavitelné plochy
vyhradné na pldach Ill.-V.tfidy ochrany. Z tohoto diivodu byla alespon v maximalni mife zohlednéna
navaznost vymezenych ploch na zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pfedevsim uvnitf
zastavéného uUzemi a v jeho prolukach tak, aby budouci zastavba pfispivala k ucelovani tvaru obce.
Nezbytnost rozsahu zaboru ZPF je zdlivodnéna v kapitole 3 a vhodnost uvedeného feseni je odlivodnéna
pro jednotlivé plochy v kapitole 5.2.1.
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6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENIi NA PUPFL

6.1. CHARAKTER PUPFL V RESENEM UZEMi

Re$ené Uzemi je nadprimérné zalesnéno, lesy zaujimaji cca. 38 % jeho plochy. Lesy pokryvaji
souvisle zapadni &ast feSeného uUzemi — les Libice. V FeSeném uUzemi se vyskytuji pouze lesy
hospodarskeé.

6.2. UDAJE O NAVRHOVANEM ZALESNENI

UP Komorovice vymezuije k zalesnéni, z diivodu doplnéni lesnich pozemkd, plochy K4 a K10 o
celkové vymére 0,84 ha.

UP Komorovice dale vymezuije k zalesnéni, z diivodu realizace USES, plochy K5, K6, K7 a K8 o
celkové vymére 2,81 ha.

Zalesnéni je také pfipustné v ramci ploch pfirodnich — smiSenych (NPs) a v omezené mife
(do 1 ha) v ramci ploch zemé&délskych (NZ) a smiSenych ploch nezastavéného uzemi (NS).

6.3. UDAJE O NAVRHOVANEM ZABORU PUPFL

V UP Komorovice neni navrzen zébor pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.

6.4. UDAJE O DOTCENi PASMA 50 M OD OKRAJE LESA

Do pasma 50 m od okraje lesa zasahuji nize uvedené zastavitelné plochy. Pasmo 50 m od okraje
lesa je zohlednéno nasledujicim zplsobem:

= Plocha Z1 pfimo navazuje na okraj lesa. V tabulce v bodé 3.2.2. textové €asti A1 jsou proto
pro uvedenou plochu stanoveny nasledujici specifické podminky pro umistovani staveb:
~otavby nesmi byt umistovany ve vzdalenosti menSi nez 7 m od katastralni hranice lesa.”
Vzdalenost 7 m byla zvolena s ohledem na ochranu kofenového systému a zachovani
moznosti odkaceni okrajového porostu. Podminky vyuziti plochy Z1 neumoznuji realizaci
budov.

= Plocha Z8 pfimo navazuje na okraj lesa. V tabulce v bodé 3.2.2. textové ¢asti A1 jsou proto
pro uvedenou plochu stanoveny nasledujici specifické podminky pro umistovani staveb:
~otavby nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez 7 m od katastralni hranice lesa.
Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od katastralni hranice lesa.“ Vzdalenost 7 m byla zvolena s ohledem na ochranu
kofenového systému a zachovani mozZnosti odkaceni okrajového porostu. Vzdalenost 25 m
byla zvolena s ohledem na maximalni pfedpokladany vzriist smrkd na navazujicich lesnich
pozemcich.

= Plocha Z9 zasahuje do vzdalenosti 7 m od okraje lesa. V tabulce v bodé 3.2.2. textové Casti
A1 je proto pro uvedenou plochu stanovena néasledujici specificka podminka pro umistovani
budov: ,Nadzemni stavby, které maiji charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od katastralni hranice lesa.” Vzdalenost 25 m byla zvolena s ohledem na
maximalni pfedpokladany vzriist smrkd na navazujicich lesnich pozemcich.
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