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OBEC KOMOROVICE

Komorovice 50, 396 01 Humpolec http://www.komorovice.cz  e-mail: obeckomorovice@seznam.cz

Zaznam o ucinnosti:

Pofizovatel: Méstsky ufad Humpolec, stavebni urad
Opravnéna uredni osoba pofizovatele:
Jméno: Milan Hrbek
Funkce: vedouci stavebniho uradu
Podpis:

Spravni organ, ktery vydal Zménu

&.2 Uzemniho planu Komorovice: Zastupitelstvo obce Komorovice

Datum nabyti U€innosti Zmény ¢.2
Uzemniho planu Komorovice:

otisk uredniho razitka

OOP OPATRENi OBECNE POVAHY, KTERYM SE VYDAVA

ZMENA €.1 UZEMNIHO PLANU KOMOROVICE

VYROKOVA CAST

Zastupitelstvo obce Komorovice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),

vydava
za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006

Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné
planovaci €innosti a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,

tuto Zménu ¢.2 Uzemniho planu Komorovice,

ktery nabyl uc€innosti dne 30.10.2014.
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Zavazna cast Uzemné planovaci dokumentace se méni nasledné:

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Kapitola 1 ,,Vymezeni zastavéného Gzemi“ Textové éasti Uzemniho planu Komorovice (dale jen
»lextové ¢asti‘“) se méni nasledné:

a) V prvni vété se rusi slova ,v souladu s § 58 zak.¢.183/2006 Sb.*

b) Datum 31.10.2017 se nahrazuje datumem 31.8.2021.

URBANISTICKA KONCEPCE

2. Kapitola 3.2.1. ,,Plochy prestavby* Textové ¢asti noveé zni:

Tabulka vymezenych ploch prestavby:

oznageni |__navrzeny zpusob vyuziti specifické podminky vyméra
plochy | oznageni| popis pro vyuziti plochy (ha)
P1 SK pll:)chy smisene obytné ) 0,08
- komeréni

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny v kap. 6.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

3. Tabulka prvki USES, které jsou vymezeny v feSeném Gzemi, ktera je uvedena v kapitole 5.1.2.1.
»,Vymezeni USES“ Textové ¢asti, se méni nasledné:

a) Vyméra stavajicich sasti ,RK 418 Cerfiak — Hradist&“ nové &ini 4,78 ha.
b) Rusi se fadek ,LK Lesiky — Libice*“.

c) Soucet vymér stavajicich ¢asti nové ¢ini 26,84 ha.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

4. Do Textové casti se dopliiuje kapitola 6.4.2. ,,Plochy smiSené obytné — komeréni (SK)“, ktera
zni:

6.4.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Hromadné bydleni a ob&anské vybaveni (vefejné i komercni) lokalniho vyznamu, kromé hrbitovd.
6.4.2.2. PFipustny zpUsob vyuziti

a) Verejna prostranstvi a zelen.

b) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

c¢) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

d) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

e) Stavby pro pfechodné ubytovani.

m Opatfeni obecné povahy, kterym se vydéava Zména 6.2 Uzemniho planu Komorovice strana 2 z 4



6.4.2.3.

6.4.2.4.

6.4.2.5.

5. Rusi

casti.

Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Skladovani a souvisejici sluzby, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy
nebudou zpusobovat pfekracovani hygienickych limit ve venkovnim prostredi.

Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Vyroba a zejména stavby pro zivo¢iSnou vyrobu.

b) Stavby slouzici k chovu zvifat pro viastni potfebu.

c) Vedkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

d) Stavby a zafizeni, které by mohly zplsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostfedi.

Podminky prostorového uspofadani

a) Hmota budov nesmi presahovat vyskovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového uspofadani vyplyvaiji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi“.

se kapitola 7.3. ,Vefejné prospésna opatreni k zalozeni a ochrané prvkii USES“ Textové

NEDILNOU SOUCASTI TOHOTO OPATRENi OBECNE POVAHY JSOU NASLEDUJICI

PRILOHY:
¢ast zmény ., , -
} ) ) oznaceni nazev méfitko
uzemniho planu
A1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi 1:5000
graficka A2 Hlavni vykres 1:5000
A4 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaj o poétu listtl textové &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické &asti tvori

vzdy jeden vykres.

ODUVODNENI

Odlvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy je obsazeno v nasledujicich pfilohach:

Cast
odlvodnéni
zmény oznaceni nazev méritko
uzemniho
planu
. B1 Textova €ast zpracovana projektantem -
textova = R
B2 Textova Cast zpracovana pofizovatelem -
graficka B3 Koordina¢ni vykres 1:5000

Udaj o celkovém poétu listt textovych &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické

Casti tvofi vzdy jeden vykres.
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POUCENI

Dle § 173 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, nabyva opatfeni obecné povahy uc&innosti
patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky na ufedni desce.

Dle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, nelze proti opatfeni obecné povahy podat
opravny prostfedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, se proti rozhodnuti o
namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V Komorovicich, dne ..................

_Pavel Alenka otisk Ufedniho razitka Bc. Premysl Jez
mistostarosta obce starosta obce

m Opatfeni obecné povahy, kterym se vydéava Zména 6.2 Uzemniho planu Komorovice strana 4 z 4
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ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU KOMOROVICE
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi

MAPOVY PODKLAD:
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ZAKLADNI CLENENI UZEMI

{7F° 1 Plochy prestavby
VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:

: Hranice ploch, které jsou touto zmé&nou upravovany

abcdefghi Popis Gprav

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
ZAKLADNI CLENENI UZEMI

[_] Hranice zastavéného uzemi k 31.8.2021

m Plochy prestavby



N

\ HLAVNi VYKRES

~

N e e e N m ZMENA €.2 UZEMNIHO PLANU KOMOROVICE

Libice T

MAPOVY PODKLAD:
zruseni LK Lesiky - Libice

4zména zpl Ziti

++—————— Hranice katastralniho uzemi

Hranice parcel

fffffffffff Vnitini kresba parcel

[ 1 Budowy

Vrstevnice po 2 m, po 10 m

| ; k . ) i / K . | | / /| y / P . . q N
ST , , , / . N —— ~_ - ——————  Vodnitok
| | | K . B / . S - I — — /,// 7 \. .- - ) N - ‘ i
L oL / Y : . 7)) A > S .
’ - , I N s Q . : ‘ a | Vodni plocha - biehovka
/// /

VE VYKRESU A V LEGENDE SE DOPLNUJE ZOBRAZENIi NASLEDUJICICH JEVU:
ZAKLADNI CLENENI UZEMI

m Plochy prestavby

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy Plochy Plochy
stabilizované zmén  Uzem.rezervy

SK Plochy smiSené obytné - komeréni

VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:

: Hranice ploch, které jsou touto zmé&nou upravovany
abcdefghi Popis Gprav

' KOMOROVICE

- , mezeni plochy prestavby P1 (OV->S A
’w & —
NE \%/ \ ' JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
t‘ @?\/ﬁkﬂ b ZAKLADNI GLENEN UZEMi
piy G A = e el [ Hranice zastavéného tzemi k 31.8.2021
: ' = . ) \ m Plochy prestavby

\\\\?:“::/Z////(’ —
g ,, S
ii ,
L]

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy Plochy Plochy
stabilizované zmén  Uzem.rezervy
SK Plochy smiSené obytné - komer¢ni
NL Plochy lesni

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Sta Navrh
RK Hranice regionalniho biokoridoru
JENNEEENNNNNEEER
\ / 0 50 100 150  200m




A3 ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU KOMOROVICE o )
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENi A ASANACI
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Vefejné prospésna opatFeni k zaloZeni prvki USES
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Kraje Vysogina a zpfesnéné uzemnim planem
Vefejn& prosp&sna opatteni k zaloZeni prvki USES
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POUZITE ZKRATKY:

CR
KU
ORP
PUPFL

PUR
UAP
upP

Ceska republika
katastralni uzemi
obec s roz§ifenou plsobnosti

pozemky uréené k plnéni funkci

lesa

politika Uzemniho rozvoje
uzemné analytické podklady
Uzemni plan

UPD
USES

zC2

ZPF
ZUR

uzemné planovaci dokumentace
Uzemni systém ekologické

stability
Zména Gislo 1

(Uzemniho planu Komorovice)
zemédélsky puadni fond
zasady uzemniho rozvoje

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Barevné zvyraznéni Uprav:

\pévehu k vereing odnani ruSeny

V navrhu k vefejnému projednani doplfiovany text

NiZe jsou uvedeny pouze ty kapitoly Textové &asti UP Komorovice, ve kterych jsou v ramci ZC2 UP
Komorovice navrzeny Upravy.

1.1. Kapitola 1. ,,Vymezeni zastavéného uzemi“

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno v-seouladu—s—§ 58 zak6-183/2006-Sb- ke dni 34402047

31.8.2021. Zastavene uzemi se sklada z osmi samostatnych Casti o celkove vymeére 29,71 ha. Hranice
zastavéného Uzemi jsou vyznadeny v téchto vykresech UP Komorovice:

A2 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

A3 - Hlavni vykres

1.2. Kapitola 3.2.1. ,,Plochy prestavby“

UpK : (o Sadné plochy.oF e

Tabulka vymezenych ploch prestavby:

oznageni |__navrzeny zplsob vyuZiti specifické podminky vyméra
plochy | oznageni| popis pro vyuZiti plochy (ha)
P1 SK plkochy smisene obytné y 0,08
- komeréni

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny

v kap. 6.

Odtivodnéni Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Komorovice — Textovéa &ast zpracovana projektantem

strana 2 z 13



1.3. Kapitola 5.1.2.1. ,,Vymezeni USES*

Tabulka prvk( USES, které jsou vymezeny v fe$eném Gzemi:

stavajici Casti navrzené &asti
. . L a S a plocha S
aroven oznadeni cilové vymeéra v cilové Zmén vymeéra v
spole- feSeném spole- '°NY | Feseném
“ . . « usporadani | . .
Censtvo | uzemi(ha)| E&enstvo kraii uzemi (ha)
rajiny
L P . . 463 .
regionalni | RK 418 Cerfiak - Hradisté lesni 478 lesni K7, K8 2,42
lesni,

lokalni LC Jambor vodni, 4,29 - - -
smisené

lokalni LC Libice lesni, 9,58 - - -
smiSené

lokalni LC Pod Okrskem lesni 2,19 - - -

lokalni LK Lesiky - Bystra lesni 0,73 lesni K5, K6 0,39

lokalni EK-Lesiky—Libice IE.EV' b 018 - - -
smisSené

lokalni LK Libice - Jambor lesni, 4,51 - - -
smiSené

lokalni LK Pod Okrskem - lesni 0,48 - - -

Jambor
lokalni LK U Vystrkova - Lesiky lesni 0,28 - - -
- 26-87
soucet: 26,84 2,81

Skladebné prvky USES jsou vyznadeny ve vykrese A3 — hlavni vykres. Zakladni podminky pro
vyuziti ploch biocenter a biokoridor(i jsou definovany v ramci podminek vyuziti pfirodnich ploch, které
jsou uvedeny v kapitole 6. Pfesné&jSi podminky pro jednotliva spole€enstva jsou uvedeny v nasledujicich
bodech této kapitoly. Uptesnéni druhové skladby spoleéenstev USES bude ptedmétem podrobnéjsiho
stupné dokumentace.

Mimo samotné plochy biokoridor(i a biocenter jsou souéasti USES i interakéni prvky. Interakénimi
prvky jsou v8echny druhy krajinné zelené (aleje, stromofadi, bfehové porosty, osamocené stromy a
skupiny stromd obklopené zemédélsky vyuzivanymi plochami apod.), svazité plochy se zachovalou
vegetaci (meze, Uvozy apod.) a drobné vodni toky a plochy. Veskeré stavajici interakéni prvky je nutné
chranit a obnovovat. Ve vSech vhodnych a pfirozenych lokalitach je Zadouci rozvijeni novych interakénich
prvk.

Soudasné s vymezenim struktury USES bylo zpfesnéno ochranné pasmo nadregionalniho
biokoridoru NK78 mimo feSené uzemi.

1.4. Kapitola 6.4. ,,Plochy smiSené obytné“

6.4.1. Plochy smisené obytné — venkovské (SV)
6.4.1.1. Hlavni zpusob vyuziti
Individualni bydleni, individualni rekreace a obcanské vybaveni lokalniho vyznamu, kromé
hibitovu.
6.4.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti
a) Vefejna prostranstvi a zeler.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).
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c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

f) Stavby slouzici k chovu zvifat pro vlastni potfebu.
6.4.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Vyroba, skladovani a sluzby, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy
nebudou zpUsobovat prekracovani hygienickych limitd ve venkovnim prostredi.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.
c) Penziony, pokud nebude ubytovaci kapacita jednoho penzionu vétsi nez 10 lGzek.
6.4.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyuZziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpusobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostiedi.

¢) Stavby pro zivo&iSnou vyrobu.
d) Stavby pro hromadnou rekreaci.
e) Stavby pro pfechodné ubytovani, s vyjimkou penzionl o poctu Iizek 10 a méné.
f) Stavby pro hromadné bydleni.
6.4.1.5. Podminky pro umisténi staveb
a) Stavebni pozemek musi vZdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdou bytovou jednotku nebo rodinny ddm
alespon jedno parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné napojené na vefejné pfistupné
pozemni komunikace. V pfipadé, Ze jsou soucasti ploch i vefejné pfistupné stavby, musi byt
navic na stavebnim pozemku vymezen i odpovidajici polet parkovacich stani pro osobni
automobil, dopravné napojenych na vefejné pfistupné pozemni komunikace. Parkovaci stani
nemusi byt vymezena, pokud je objekt soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o
rekonstrukci.

6.4.1.6. Podminky ploSného uspofadani

a) Koeficient zastavéni pozemku smi byt nejvySe 40%. Koeficientem zastavéni se rozumi podil
zastavéné plochy stavebniho pozemku a celkové plochy stavebniho pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym uzemim, musi byt umistény
tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

6.4.1.7. Podminky prostorového uspofadani

a) Hmota budov nesmi pfesahovat vySkovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového uspofadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi“.
6.4.2. Plochy smisené obytné — komeréni (SK)
6.4.2.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Hromadné bydleni a ob¢anské vybaveni (vefejné i komercni) lokalniho vyznamu, kromé hibitov(.
6.4.2.2. Pripustny zplsob vyuziti

a) Verejna prostranstvi a zeleri.

b) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

c) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, v€éetné parkovacich ploch a garazi.

d) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
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6.4.2.3.

6.4.2.4.

6.4.2.5.

e) Stavby pro prechodné ubytovani.
Podminéné pripustny zplsob vyuziti

a) Skladovani a souvisejici sluzby, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy
nebudou zpusobovat prekracovani hygienickych limitd ve venkovnim prostredi.

Nepfipustny zpusob vyuziti
a) Vyroba a zejména stavby pro ZivogiSnou vyrobu.
b) Stavby slouzici k chovu zvifat pro viastni potiebu.

c) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyu?Ziti.

d) Stavby a zafizeni, které by mohly zplsobovat prekracovani hygienickych limitl ve venkovnim
prostredi.

Podminky prostorového usporadani
a) Hmota budov nesmi pfesahovat vySkovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového usporadani vyplyvaiji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi®.

1.5. Kapitola 7. ,Vymezeni verejné prospésSnych staveb a opatieni, pro ktera lze prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit*

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci je uveden ve vykrese A4 -

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych verejné prospésnych
staveb a opatreni nevyluCuje moznost vymezit dalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace
v navazujici UPD nebo v ZUR Kraje Vysocina.

7.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

oznaceni popis ploSné upfesnéni
DKO04 homogenizace trasy silnice 1/34 koridor X1
VD1 mistni komunikace do Vystrkova plocha Z5

7.2. Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

oznaceni popis plo$né upfesnéni
E13 Nadzv_emm' vedeni VVN 110 kV R koridor X2
Pelhfimov — R Humpolec
Pfelozka nadzemniho vedeni VVN 110 .
VT kV R Humpolec - R Horni Cerekev koridor X3
VT2 COV Komorovice plocha Z2
VT3 splaskova kanalizace koridor o Sifce 3 m
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| : loSné upfesndni
LC Jambeor
LC Libi
LC Pod Okrskem
stavility-1ekalntdrovnd ILII;II:.IG.S'IE’ IL'b'Ise
LK-Pod-Okrskem--Jambeor
B Vystrkova—Lesiky

2. VYHODNOCENI SOULADU S PUR CR

2.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

UP Komorovice je v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou uvedeny v &lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1-3 a
5. Soulad s jednotlivymi €lanky je spinén nasledné:

Clanek 14: UP Komorovice chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
Podrobné je koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi uvedena v kapitole 4.2. Upadani
venkovské krajiny je pfedchazeno vymezenim ploch K11 a K12, které jsou uréeny pro rozvoj
agroturistiky.

Clanek 15: Obec Komorovice je natolik mala, Ze nedochazi k jejimu &lenéni na dil&i enklavy,
v ramci kterych by k prostorové socialni segregaci mohlo dochazet.

Clanek 16: PFi feSeni UP Komorovice byly maximalné zohlednény poZadavky obyvatel v
uzemi, které se promitly jiz do zadani UP. Navrzené FeSeni bylo nasledné& opakované
konzultovano s vedenim obce.

Clanek 17: V feSeném Gzemi nedoslo k nahlym hospodaiskym zmé&nam ani se nejedna o
region vyrazné hospodaisky slaby C¢&i strukturalné postizeny. Naopak se z hlediska
hospodarského rozvoje pozitivné projevuje blizkost Humpolce jako regionalniho centra a
vazba na dalnici D1.

Clanek 18: Resené uzemi nema charakter regionalniho centra, v ramci kterého by bylo mozné
princip polycentrického rozvoje uplathovat.

Clanek 19: V feSeném uzemi nebyly opustény Zadné vyrobni aredly.

Clanek 20: V UP Komorovice nejsou navrzeny zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny.

Clanek 21: Re$ené zemi neméa méstsky charakter.

Clanek 22: UP Komorovice vytvaii podminky pro rozvoj agroturistiky jako nejvhodng;jsi formy
turistickych aktivit v feSeném Uzemi. Pro rozvoj agroturistiky jsou vymezeny plochy K11 a K12.
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« Clanek 23: Pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury jsou vymezeny koridory X1, X2
a X3. Realizace pfedpokladanych staveb nebude mit vliv na prostupnost krajiny ani nebude
zvétSovat rozsah fragmentace krajiny.

» Clanek 24: Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch neméni naroky na zmény dopravni
infrastruktury v feSeném uzemi.

» Clanek 25: Do FeSeného Uzemi nezasahuji zaplavova Uzemi, sesuvna tUzemi ani se v ném
nevyskytuji vysoce erozné ohrozené plochy. UP Komorovice proto nestanovuje aktivni
opatfeni pro pfedchazeni uvedenych rizik, pouze pasivni ve smyslu zaluénéni a zalesnéni
ploch USES podél vodnich tok.

» Clanek 26: Zastavitelné plochy ani plochy pro vefejnou infrastrukturu nejsou vymezeny v
zaplavovych uzemich.

» Clanek 27: Vazba na regionalni centrum Humpolec je reprezentovana silnici 1/34. S ohledem
na charakter silnice nevyZaduje toto propojeni pro Uuc€ely lokalni dostupnosti dalSi
zkvalitfiovani.

» Clanek 28: Vzhledem k vesnickému charakteru feSeného Gzemi jsou dlouhodobé naroky na
vefejnou infrastrukturu minimalni. Koncepce feSeni vefejné infrastruktury je uvedena v
kapitole 4.4.

» Clanek 29: Resené Gzemi je obslouzeno pouze automobilovou dopravou, ktera je dostadujici
s ohledem na rozptylenou sidelni strukturu v regionu. Vazby rdznych druhd dopravy proto
nelze Fesit.

» Clanek 30: Systém zasobovani pitnou vodou i likvidace odpadnich vod je v FeSeném Uzemi
vyhovujici i z hlediska moznych narok{ v budoucnosti.

» Clanek 31: Podminky vyuZiti rozvojovych ploch pro drobnou vyrobu umozfuji realizaci
uvedenych vyroben energie.

» Clanek 32: Re$ené uzemi nema méstsky charakter.

2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11 Jihlava. Ukoly
Uzemniho planovani jsou pro tuto osu zptesnény v ramci ZUR Kraje Vysogina — viz kapitola 3.2.

2.3. Specifické oblasti

Regené Uzemi neni soucasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1-3 a 5.
2.4, Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do fe$eného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizaci &.1-3 a 5. ZUR Kraje Vyso&ina zpfeshiuji uvedené koridory mimo fe$ené tuzemi.
2.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért

Do FeSeného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizaci &.1-3 a 5. ZUR Kraje Vyso&ina zpfeshiuji uvedené koridory mimo fesené tuzemi.
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3. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

UP Komorovice byl vydan v souladu se ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizace ¢.1. V ramci
ZC1 UP Komorovice byl UP Komorovice uveden do souladu se ZUR Kraje Vysoéina ve znéni Aktualizaci
€.1-3. V uplynulém obdobi byly vydany Aktualizace ¢.4-6 a 8, které se do spravniho Uzemi obce
Komorovice promitaji nasledné:

« Aktualizace ¢.4 ZUR Kraje Vysogina upravuje trasu RK 418 Certidk — Hradisté. Uprava trasy
tohoto biokoridoru je fe$ena v ramci ZC2 UP Komorovice.

» Aktualizace .4 ZUR Kraje Vysocina rusi verejné prospé&sny status prvk( USES regionalni
arovné. Zrudeni vefejné prosp&sného opatieni U195 je vramci ZC2 UP Komorovice
navrzeno.

= Aktualizace &.5, 6 a 8 ZUR Kraje Vysogina neupravuiji jevy, které by se tykaly spravniho Gzemi
obce Komorovice.

3.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysodina pro zajiSténi udrziteIného rozvoje uzemi

UP Komorovice respektuje priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi
dle ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-6 a 8. Soulad s uvedenymi prioritami je FeSen v ramci
UP Komorovice a Zmény &.1 UP Komorovice. ZC2 UP Komorovice je pouze marginalniho charakteru a
nema vliv na koncepci zadné &asti UP Komorovice.

3.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizaci ¢.1-6 a 8 zpfesiuji rozvojovou oblast republikového
vyznamu OB11 Jihlava tak, Ze pokryva celé spravni tzemi obce Komorovice.

Dudvodem vymezeni je skuteCnost, ze se jedna o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Jihlavy. Jednd se o relativné silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych innosti, z
nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na dalnici D1. V
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach jsou vytvafeny, udrzovany a koordinovany zvySené
pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani a pfi zachovani
jeho hodnot.

Zasady pro usmérnovani uzemniho rozvoje, zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi a ukoly
pro Uzemni planovani, které jsou pro tuto rozvojovou oblast stanoveny, jsou v UP Komorovice
zohlednény takto:

= Rozvoj ekonomickych aktivit je soustiedén ve vazbé na silnici 1/34 a jejim prostfednictvim i ve
vazbé na dalnici D1.

= Jsou vytvofeny podminky pro zlepseni a zkvalitnéni patefni silni¢ni sité.
= Jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi.

= Rozvojové zaméry jsou vymezeny s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi.
Pfedevsim jsou chranény nezastavéné Casti uzemi, které se vyraznéji projevuji pozitivnimi
charakteristikami krajinného razu ¢i vy8Sim stupném ekologicke stability.
« Jsou zpfesnény skladebné ¢asti USES - RK 418 Ceriiak — Hradisté.
3.3. Specifické oblasti

Resené Gzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou stanoveny v
ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizaci &.1-6 a 8.
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3.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

UP Komorovice vymezuje a zpfesfiuje nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které
jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-6 a 8:

= Koridor DK04 pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/34 je vymezen v Sifce 100 m mimo
zastavéné Uzemi. Zpresnéni na §itku 100 m bylo provedeno z divodu Uzemné stabilizované
trasy silnice 1/34 v feSeném Uzemi, kde se nepredpokladaji zadné upravy trasy silnice.
Zpfesnéni mimo zastavéné Uzemi bylo provedeno, protoZe zastavénym uzemim v KU
Komorovice silnice 1/37 neprochazi, a rozSifeni silnice 1/34 Ize provést aniz by bylo nezbytné
do zastavéného Uzemi zasahovat. Koridor pro homogenizaci trasy silnice 1/34 je ozna¢en jako
koridor verejné infrastruktury X1 a jsou pro né&j stanoveny podminky vyuziti, které zajistuji
ochranu jeho ploch pred nezadoucimi zasahy (viz kapitola 4.3. textové &asti A1 UP
Komorovice).

= Koridor E13 pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Pelhfimov — Humpolec je v feSeném Gzemi
vymezen v $itce 400 m dle ZUR Kraje Vysoéina. Koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV
Pelhfimov — Humpolec je oznagen jako koridor vefejné infrastruktury X2 a jsou pro néj
stanoveny podminky vyuziti, které zajiStuji ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy (viz
kapitola 4.3. textové ¢asti A1 UP Komorovice). Do tohoto koridoru zasahuje zastavitelna
plocha Z1. Pro uvedenou plochu je proto v tabulce v bodé 3.2.2. textové Casti A1 stanovena
povinnost respektovat podminky vyuZiti koridoru X2.

» Aktualizace &.4 ZUR Kraje Vysog&ina upravuje trasu biokoridoru RK 418 Cerfidk — Hradisté
v misté kfizeni se silnici 1/34. PGvodné byl biokoridor veden podél zastavéného uzemi
sousedni obce Vystrkov. Nové je trasa posunuta do udoli mezi obcemi Vystrkov a Komorovice
a bariéru v podobé silnice 1/34 Castecné prekonava diky propustku pod silnici. Nova trasa
v tomto Useku nové zasahuje do spravniho Uzemi obce Komorovice a odpovida trase jiz
vymezeného LK Lesiky — Libice. Tento lokalni biokoridor je proto v ramci ZC2 UP Komorovice
zru$en a nahrazen regionalnim biokoridorem RK 418 Certidk — Hradisté. RK 418 Cerfiak —
Hradisté v tomto useku zasahuje do spravniho Uzemi obce Komorovice pouze okrajové, ve
dvou izolovanych fragmentech. Pievazna &ast biokoridoru je vedena v sousednim KU
Vystrkov v dostateéné &ifce cca. 40-75 m. V souladu s Aktualizaci ¢.4 ZUR Kraje Vysogina je
v ramci ZC2 UP Komorovice rovnéz zru$eno vefejné prospéné opatieni U195 k zaloZzeni RK
418 Cerfidk — Hradisté. Biokoridor v UP Komorovice z(istava zachovan, ale rusi se jeho
verejné prospésny status.

3.5. Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

ZUR Kraje Vyso&ina nedefinuji ve spravni Uzemi obce Komorovice Zadné pfirodni, kulturni,
krajinné ani civilizaéni hodnoty uzemi kraje.
3.6. Typ krajiny dle cilového vyuziti

Celé spravni Gzemi obce Komorovice je v ZUR Kraje Vysogina zafazeno mezi krajiny s
predpokladanou vy$§i mirou urbanizace. Reseni UP Komorovice je v souladu s hlavnim cilovym vyuZitim

krajiny, se zasadami pro €innost v Uzemi a se zasadami pro rozhodovani o zménach v uzemi, které jsou
v ZUR Kraje Vysogina stanoveny pro tento typ krajiny.

3.7. Oblasti krajinného razu

Spravni Uzemi obce Komorovice patfi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB004 KiemesSnicko.
UP Komorovice je v souladu s obecnymi zdsadami ochrany a rozvoje charakteristickych znaku krajiny.
Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znakd krajiny nejsou pro spravni Gzemi obce
Komorovice stanoveny.
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4. VYHODNOCENIi SOULADU S UAP

Navrh ZC2 UP Komorovice nefe$i problémy plynouci z UAP ORP Humpolec - 5. uplna
aktualizace k roku 2020. Jedna se jedna o problémy feSitelné pouze vymezenim celkové koncepce, které
nejsou plo$né& omezenou zménou UP fesitelné.

5. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANI QZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNIiCH
VZTAHU

UP Komorovice respektuje prvky vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu a prvky a strukturu
USES, zajistuje jejich koordinaci uvnitf feSeného Uzemi a zachovava jejich navaznosti na hranicich
feSeného uzemi.

Vramci ZC2 UP Komorovice navrzené nahrazeni lokalniho biokoridoru LK Lesiky — Libice
biokoridorem RK 418 Ceriiak - Hradi$té je nejen v souladu s platnymi ZUR Kraje Vysocina, ale zarover je
touto Upravou zaji$téna navaznost na sousedni UP Vystrkov, kde je jiz RK 418 Cerfiak — Hradisté
vymezen v noveé trase.

6. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE
VYSOCINA

UP Komorovice ani ZC2 UP Komorovice nevymezuji zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou FeSeny v ZUR Kraje Vysogina.

7. VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY

Pokyny pro zpracovani ZC2 UP Komorovice jsou splnény nasledné:

pokyn zpuUsob spinéni pokynu

1. Bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi. | Katastralni mapa, jako referenéni mapovy poklad
UP Komorovice, byla aktualizovana ke dni
31.8.2021. Ktomuto datu bylo rovnéz
aktualizovano zastavéné Gdzemi. Vramci
aktualizace nebyly zjistény nové skute€nosti, které
by mély vliv na pribéh hranice zastavéného
Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi proto zUstava

nezménéna.

2. Bude zménén zpusob vyuziti stavajicich ploch
obcanského vybaveni (OV) v misté obecniho
Ufadu a prodejny potravin v centru obce na plochy
smiSené obytné — komeréni (SK). Podminky
vyuziti ploch smiSenych obytnych — komerénich
budou stanoveny tak, aby zohlednovaly specificky
charakter a kumulaci funkci v centru obce a
umozriovaly jejich dalSi rozvoj.

Pokyn je splnén vymezenim plochy P1 pro plochy
smisené obytné - komeréni (SK). Podminky
vyuziti ploch smi8enych obytnych — komer&nich
jsou doplnény a nové definovany v kapitole 6
Textové casti UP Komorovice.
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3. V souladu s Aktualizaci &.4 ZUR Kraje Vysogina | Trasa RK 418 Cernak — Hradisté je vieSeném
bude zménéna trasa RK 418 Cerfiak — Hradisté. Uzemi doplnéna v useku kfizeni se silnici 1/34 na
hranicich mezi KU Vystrkov a Komorovice.

4.V souladu s Aktualizaci 6.4 ZUR Kraje Vyso&ina | Vefejné& prosp&sné opatieni U195 je zruseno.
bude zruSeno vefejné prospésné opatfeni U195
(zalozeni RK 418 Ceriiak — Hradistg).

5. V souvislosti se zruSenim vefejné prospésného | Vefejné prospésné opatieni VU1 je zruSeno — viz
statusu RK 418 Cerfiak — Hradité bude provéfena | kapitola 9.8.

moznost zruSeni vefejné prospédného statusu i u
navazujicich prvka USES lokalni trovné.

8. PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvedené ustanoveni se nepouzije, protoze ZC2 UP Komorovice nevymezuje nové zastavitelné
plochy.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1. Soulad s cili a ukoly izemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoze vytvaii pfedpoklady pro
zvySovani hodnot vFeSeném Uzemi a nenaruSuje podminky jeho udrzitelného rozvoje. ZC2 UP
Komorovice dotvafi pfedpoklady k zabezpeleni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
v Uzemi.

9.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

UPD zC2 UP Komorovice i stanoveny zplisob jejiho projednani jsou v souladu se zékonem
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a jeho provadécimi vyhlaskami. Graficka uprava
zmeény odpovida upravé stavajiciho uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze se jednd pouze o zménu
uzemniho planu, je rozsah UPD pfimétené zkracen.

9.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

Navrhem ZC2 UP Komorovice nedochazi ke stfetu vefejnych zajmu. Vysledny navrh je v souladu
se stanovisky dotcenych organu a se zvlastnimi pravnimi predpisy.

9.3.1.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Do Césti feSeného uzemi zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany— vzdusny prostor pro
Iétani v malych a pfizemnich vysSkach. Jeho priibéh je zakreslen v koordinaénim vykrese.

V tomto vymezeném uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu
vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrZe plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN
a VVN jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR, zastoupeného SEM MO, OOUZ, OdoUZ
Pardubice. Déle zde plati prostorovy limit v uzemi, tj. max. vy8ka vystavby vétrnych elektraren 59 m n. t.
Ve vzdusSném prostoru vyhlaseném od zemeé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a
vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.
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V&eobecné pro Gzemni a stavebni &innost v fe§eném Gzemi plati, Ze pfedem bode s CR-MO
projednany nize uvedené stavby:

= vystavba objektd a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;

= stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.);

= stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, Il. a lll. tfidy a
ruSeni objektd na nich v€etné silni€nich mostt, ¢erpaci stanice PHM;

= nové dobyvaci prostory v€etné rozSifeni plvodnich;
= vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letitnich objektd, zména jejich kapacity;
= zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

= vodni toky - vystavba a rekonstrukce objekt(i na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérl vodni hladiny;

= Ficni pFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni;
= Zeleznicni traté, jejich rudeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektu na nich;
= ZelezniCni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

= stavby vy3Si nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym uzemim
MO a je zde uplatiiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany;

= veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

Spravnim Gzemim obce je vedena silnice 1. tfidy &. 34. Zména &.1 UP Komorovice respektuje jeji
ochranné pasmo v souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich. Z hlediska
rozvojovych zamér(l zasahuje do feSeného Uzemi koridor pro homogenizaci této silnice, ktery je Zménou
&.1 také respektovan v souladu se ZUR Kraje Vysogina.

9.4. Upravy hranic zastavéného Gzemi

Katastralni mapa, jako referenéni mapovy podklad UP Komorovice, byla aktualizovana ke dni
31.8.2021 a ktomuto datu bylo rovnéz aktualizovano zastavéné uUzemi. V ramci aktualizace nebyly
zZjistény nové skutecnosti, které by meély vliv na pribéh hranice zastavéného Uzemi. Hranice zastavéného
Uzemi proto zUstava nezménéna.

9.5. Vymezeni novych ploch pirestavby

ZC2 UP Komorovice nové vymezuje plochu piestavby P1 pro plochy smi$ené obytné — komer&ni
(SK). Uprava se tyka stavajici budovy v centru obce na pozemku parc.&.st.200 v KU Komorovice, ktera
je vyuzivana jako prodejna potravin, obecni Ufad a mistni knihovna. V patfe jsou nevyuZité prostory, které
by provozovatel prodejny zamyslel vyuzit pro své bydleni. Umoznéni pfestavby objektl pfispéje
k ucelnéjSimu a efektivn&j§imu vyuZiti zastavéného Uuzemi, coz je soucasti priorit Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Pozadovany zplsob vyuziti je s ostatnimi funkcemi slucitelny,
ale neni vramci ploch ob&anského vybaveni - vefejného (OV) pfipustny. Proto je vramci ZC2 UP
Komorovice definovan novy druh plochy smisené obytné — komeréni (SK), ktera integraci obytnych funkci
na plode P1 umozZiiuje.

9.6. Uprava prvka USES

Aktualizace 6.4 ZUR Kraje Vyso&ina upravuje trasu koridoru pro zaloZzeni RK 418 Cerfiak —
Hradisté v misté kfizeni se silnici 1/34. Plivodné byl biokoridor veden podél zastavéného Uzemi sousedni
obce Vystrkov. Nové je trasa posunuta do udoli mezi obcemi Vystrkov a Komorovice a bariéru v podobé
silnice 1/34 Castecné prekonava diky propustku pod silnici. Nova trasa biokoridoru v tomto Useku
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zasahuje do spravniho uzemi obce Komorovice a odpovida trase jiz vymezeného LK Lesiky — Libice.
Tento lokalni biokoridor je proto vramci ZC2 UP Komorovice zru$en a nahrazen regionalnim
biokoridorem RK 418 Cerfidk — Hradisté. RK 418 Cerfidk — Hradi$té v tomto Useku zasahuje do
spravniho uzemi obce Komorovice pouze okrajové, ve dvou izolovanych fragmentech. Pfevazna Cast
biokoridoru je vedena v sousednim KU Vystrkov v dostateéné $ifce cca. 40-75 m.

9.7. Upravy podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

ZC2 UP Komorovice nové vymezuje plochy smiSené obytné — komeréni (SK) a definuje
podminky jejich vyuziti. Divodem je potfeba umoznéni integrace obytnych funkci do stavajicich staveb
ob&anského vybaveni — viz kapitola 9.5.

9.8. Upravy veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a vefejnych prostranstvi

Aktualizace &.4 ZUR Kraje Vyso&ina rusi vefejné prospésny status prvkd USES nadregionalni a
regiondlni urovné. Do spravniho Uzemi obce Komorovice se tato uUprava promita zruSenim vefejné
prospé&sného opatfeni U195 k zaloZzeni RK 418 Cerfiak — Hradité. Veiejné prospésné opatfeni U195 je
proto v ramci ZC2 UP Komorovice zru$eno. Biokoridor v UP Komorovice zlstava zachovan, ale rusi se
jeho vefejné prospésny status.

PFi zruseni vefejné prospé&sného statusu prvk( USES nadregionalni a regionalni Grovné nedava
smysl, aby byl zachovan pouze vefejné prosp&sny status prvki USES lokalni urovné. ZC2 UP
Komorovice proto rusi v navaznosti na zruseni vefejné prospé&sného statusu prvkt USES nadregionalni a
regionalni Grovné rovnéz i vefejné prospésné opatteni VU1 k zalozeni USES lokalni Grovné.

10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZPF

ZC2 UP Komorovice nevymezuje Zadné zastavitelné plochy ani plochy zmény usporadani krajiny,
jejichz vyuziti by bylo spojeno se zabory ZPF.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
PUPFL

ZC2 UP Komorovice nevymezuje plochy, jejichz vyuZiti by pFedpokladalo z&bor pozemk
uréenych k pInéni funkci lesa ani umoznujici zastavbu v pasmu 50 m od okraje lesa.
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